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Hauptgebaude:

Dachneigung 22 : 29°
Dachdeckung:
Flachdachpfannen dunkelbraun
max. Traufhohe 3,60m

Kniestock max. 0,50 m

LANDKREIS
REGENSBURG

Nebengebdude:
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Abgrenzung des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Geplante Bebauung mit eingetragener
Firstrichtung und Geschoflzahl

bestehende Wohnbebauung mit
eingetragener Firstrichtung und Geschofzahl

bestehende Grenzen

geplante Grenzen

Parkflachen

Baulinie

Trafostation
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Zahl der Vollgeschofe

Uberbaubarer Grundsticksteil

nicht Uberbaubarer Grunstucksteil

1. Nutzungsart

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung vom
26.11.1968 (BGB1.I S.1233) in offener Bauweise vorgesehen. Das
zuldssige MaB der baulichen’Nutzung wird durch die Begrenzung
der iiberbaubaren Fldchen in Verbindung mit der zuldssigen Ge-
schofBzahl bestimmt.

2. Haup tgebdude

Die im Bebauungsplan festgelegten Firstrichtungen und GeschofB-
zahlen sind zwingend, das Seitenverhdltnis L&nge zur Breite
soll md. 5:4 betragen. An-und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie
der Gesamtform des Hauptgebdudes ein-und untergeordnet sind
(h8chst. 1/4 der Linge bzw. Breite des Hauptgeb&dudes). In Ma8
und Form ist die ebene Dachfldche {liberwiegend zu wahren. Dach-
gaupeén diirfen nur im inneren Drittel der Dachfldche angeordnet
werden. Die" Gaupe darf 1 qm nicht iliberschreiten.
Dachiiberstdnde an den Traufen sind bis max. 30 cm, am Ortgang
bis max. 25 cm, zuldssig. Die Sockelhdhe darf nicht mehr als
50 cm iiber Gehsteigoberkante betragen. Die Landschaft stdrende
Farbanstriche an den Gebduden sind nicht zul&dssig.

3. Nebengebdude (Garagen)

Zuldssig sind gemauerte Nebengebdude an den im Bebauungsplan
festgesetzten Stellen mit Putz. Art und Farbe wie Hauptgebdude.
Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung gem. Regelbeispiel.

Wo Nebengebdude als Garagen nach den Festsetzungen im Bebauungs-
plan an der Grundstiicksgrenze errichtet werden diirfen, sind sie
auch an der Grundstiicksgrenze zu errichten. Bei der Errichtung
“von Doppelnebengebduden (Garagen) an gemeinsamer Nachbargrenze
hat sich der Nachbauende in Bezug auf die Bauhdhe, Dachneigung
und Dachdeckung, etc., einem bereits an dieser Grenze bestehen-
den Gebdude anzugleichen. Soweit Nebengebiude (Garagen einschl.
iberdachte Preisitze) an der Grundstiicksgrenze vorgesehen sind,
wird hierfiir gem. § 22 Abs. 4 BauNV ein Grenzbaurecht festge-
setzt.

4. AuBenwerbung

Mit Gebduden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zul#ssig, an
Gebduden mit Geschdften oder an Orten der Leistung, wenn sie
nicht verunstalten. Die VWVerbeeinrichtungen an einer Gebidude-
front sind auf eine gemeinsame Fldche von 1 qm zu beschrinken.
Bei  Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wech-
sellicht unzuldssig. Sogen. Nasenschilder diirfen ein Flichen-
ma von o0.30 gm und eine Ausladung von o.60 m nicht iiberschrei-
ten.

5. Binfriedungen

Zuldssig sind an der StraBenseite Einfriedungen aus Holz,

- hdchst. 1.00 m hoch einschl. Sockel, wobei die Sockelhdhe nicht

mehr als 1/4 der Gesamthdhe der Einfriedung betragen darf. Ziu=
ne missen vor den Sdulen durchgehend angebracht sein. Anstriche,
die den Naturfarben des Zaunmaterials nicht entsprechen, sind
unzuldssig.
An den seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen ist auBer=-
dem eine Einfriedung aus Maschendrahtzaun in grauer oder griiner
Farbe statthaft. In den einzelnen StraBenziigen ist einheitliches
Zaunmaterial zu verwenden.

6. Terrassen

Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die BSschungen dem natiirli-
~chen Geldnde eingefiigt werden, sowie Trockenmauern bis 6o cm
Hohe mit Bepflanzung.

y Bepflanzung

Die Vorgdrten sind als Ziergdrten anzulegen und zu unterhalten.

8. Freileitungen

Freileitungen sind mit Ausnahme von Hochspannungsleitungen im
rickwdrtigen Teil der Grundstiicke zul#ssig. Dachstinder sind,

sowgit mdglich, auf der der StraBSe abgewandten Dachfliche zu
errichten.

9. Abstandsflichen

- Die Abstandsflichen -Hauptgebdude- seitliche Nachbargrenze-
haben bei erdgeschossigen Gebduden und bei Gebiuden mit Erd-und
1 Obergescho8 mind. 4.00 m zu betragen, soweit sich nicht aus
der Festlegung der Baugrenzen grdBere Abstinde ergeben.

10. Sonsfiges

Die im Uberschwemmungsgebiet der Vils liegenden Bauparzellen bzw. durch Hochwasser
gefahrdeten Baugrundstucke sind bei ihrer Bebauung bis zur Hohe 344,00 m G.NN

aufzufullen.

Errechnung der ErschlieBungSleistungen

Wasserversorgung rd. 100 Ifdm je DM 120 == = DM 12.000 ==
Kanalisation rd. 100 1fdm je DM 270.== = DM 27.000.==
Straie rd. 105 1fdm je DM 275.== = DM 28.875.==
Stromanschliisse rd. 6 Stck je DM 1.200.== = DM 7.200.=~=
StraBenbeleuchtung rd. 2 Stck je DM 1.200.== = DM 2.400,==
ErschlieBungsaufwand geschitzt DM 77.475 ==
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Die rege Nachfrage nach Bauplitzen .sowvie die erhBhte Abwand

Einheimischer, welche durch das Fehlen von bebaubaren Grund

ken mit bedingt ist, macht die Erweiterung des Baugebietes

"Schner Anger" und "Schdne Hénge" erforderlich. t der vo
genden Planung verfolgt die Gemeinde das Ziel, den noch vor
denen Bedarf an Baufldchen zu decken und die bestehende Sie
stddtebaulich ordentlich anzurunden.

Das Baugebiet ist noch nicht erschlossen.

Die Wasserversorgung kann {iber die bestehende Anlage durch
kurzen AnschluB sichergestellt werden.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iiber @8-Kammer Ausfaulgruben

und Versickerung in den Untergrund.

gie Stromversorgung erfolgt iliber die vorhandenen Einrichtun
er OBAG.

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht vorgesehen. Der bauliche

Bedarf wird auf der Grundlage des privaten Grundstiicksverke

- durgegefiihrt. - ‘
BeschluB der Gemeinde iiber die Aufstellung Z‘ il
des Bebauungsplanes eodSasded el
BeschluB der Gemeinde iiber die Billigung y 2

- des Bebauungsplanes ..Z(i.;....f;

Ort und Zeit der ersten offentlichen Aus- Jn Traielencls
legung des Bebauungsplanes, bestehend aus 2009826,
Zeichnung, Legende und Bebauungsvorschriften .Y.4%; 27 R0

- BeschluB3 des Bebauungsplanes durch die Gemeinde
- als Satzung gem. § 10 BBauG v.23.6.60 (BGBl.I,

S$.431) i.v. mit der VO iilber Festsetzungen im

- Bebauungsplan v.22.Juni 1961 (BayGVB1.S,161)

und Art., 23 der Gemeindeordnung f.d.Freistaat
Bayern i.d. Neufass. v.22.8.1972 (GVB1.S.349)
sowie Art. 107 Abs. 4 d.Bayer.Bauordnung i.d.

Neufassung v.14.Dez.1970 (GVB1.s.13) 20T 25

Genehmigung des Bebauungsplanes durch die

Regierung(bzw. das Landratsamt) unter Auflagen ..%:.é;..ﬁﬁ@f

Ort und Zeit der Auslegung des genehmigten Lollmnn2

Bebauungsplanes mit Zeitpunkt der Amtlichen 77 2L

Bekanntmachung 57071178 0

Beschluf der Gemeinde Uber die Billigung der Auflagen ..,f
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Beschlufi des Marktes Kallmiinz Uber die Anderung

des Bebauungsplanes )\/"?741’2?40‘

Beschluﬂ des Marktes uber die Billigung der

Anderung des Bebauungsplanes A/’?]f" 2242

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung des gednderten
Bebauungsplanes, bestehend aus Zeichnung, Legende

und Bebauungsvorschriften. ./.v.": ;Z;l] A ]Qﬂj
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Beschlufl des geanderten Bebauungsplanes durch
den Markt als Satzung gem ¢ 10 BBauG v. 23.6.60

(BGBL. I, S 431) V. mit der VO Uber Festsetzungen im
Bebauungsplan v 22 Juni 1961 (BayGVBI. S 161) und Art. 23
der Gemeindeordnung fd. Freistaat Bayern id Neutassung

v. 22 8.1972 (GVBIL. S.349) sowie Art 107 Abs 4 der N
BayBO in der Fassung vom 15.4.1977 (GVBI. S. 115) ijZZq/ ﬂfﬁ/

1

Genehmigung des geanderten Bebauungsplanes durch
die Regierung (bzw das Landratsamt) 0P ﬂf 4jf

Ort und Zeit der Auslegung des gedanderten genehmigten
Bebauungsplanes mit dem Zeitpunkt der

Amtlichen Bekanntmachung = 1 .J.ﬂ...ﬁjf. 47f£

Rechtsaufsichtlich genehmigt
mit Bescheid des Landratsamtes
Regensburg vom ¥ § §2 Nr. Vig-uid

Regensburg,den & 9 19&2
Landratsam*

Bebauungsplan Traidendorf

"Schoner Anger” Erweiterung




