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BEGRUNDUNG

1 Allgemeine Angaben
1.1 Anlass

Der Markt Kallmiinz beabsichtigt im Hauptort Kallmiinz nérdlich der Charles-Palmie-Stralle das vor-
handene Wohngebiet zu erweitern. Im Bereich der Béschung nérdlich der Charles-Palmie-Strale wird
ein Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Spittelberg Ost* iberplant. Die Zeichenerklarun-
gen, Regelquerschnitte, Festsetzungen und Hinweise des gegenstandlichen Bebauungsplans erset-
zen in diesen Bereichen die bisherigen Zeichenerklarungen, Regelquerschnitte, Festsetzungen und
Hinweise des Ausgangsbebauungsplans.

Das Verfahren wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal § 13a BauGB durchgefihrt, da
die festgesetzte zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 Baunutzungsverordnung mit ca.
3.000 m? Flache eine GroRRe von 20.000 m? nicht Gberschreitet (§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Es gelten
somit die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entspre-
chend.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfuigbar sind, sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung abgesehen.

Die in § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB genannten Bedingungen zur Durchflihrung des vereinfachten Ver-
fahrens sind erfillt:

o Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprufung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, werden durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht vorbereitet.

o Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Na-
tura 2000-Gebiete).

o Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes zu beachten sind.

Auf die verfahrensbedingte Moglichkeit der Nichtanwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung und des Verzichts auf einen Umweltbericht wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist im gltigen Flachennut-
zungsplan des Marktes Kallmiinz als ,land-
wirtschaftliche Flache” dargestellt (siehe
Ausschnitt FNP).

In Anwendung von § 13a Abs. 2 BauGB er-
folgt die Anpassung des Flachennutzungs-
plans zu einem spateren Zeitpunkt im Wege
einer Berichtigung.
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1.2 Lage und Bestand

Das ca. 1,0 ha grofRe Plangebiet (Flurnummer: 1196 (TF), 1210,1210/1 (TF), 1219 (TF), Gmkg. Kall-
minz) liegt nérdlich der Charles-Palmie-Stralle an einem stark geneigten Nordhang. Auf dem Ge-
lande befand sich eine Baumreihe, bestehend aus 20 bis 30-jahrigen Berg-Ahorn und einzelnen Pap-
peln, die inzwischen gerodet wurde. Im Osten des Geltungsbereichs an der Béschung zur Staats-
stral3e befinden sich 2 einzelne ca. 30-jahrige Berg-Ahornbdume.

Das Plangebiet tUberlagert mit Teilflachen von ca. 1.460 m? (Bdschungsflache der Charles-Palmie-
Stral’e) den Bebauungsplan ,Spittelberg Ost“. Im Bebauungsplan ,Spittelberg Ost" ist diese Bo-
schungsflache als Grunflache ausgewiesen. Diese Grunflache wird kinftig Bauflache. Zum Ausgleich
wird eine Grinflache von ca. 1.738 m? auf der FI.Nr. 1219, Gmkg. Kallmiinz in diesem Bebauungsplan
festgesetzt.

Das Plangebiet mit der neu zu errichtenden ErschlieBungsstrale liegt innerhalb der 20 m-Anbauver-
botszone fur Staatsstralden nach Art. 23 des Bayerischen Stral’en- und Wegegesetzes (BayStrWG).
Nach Ricksprache mit dem Staatlichen Bauamt Regensburg kann im konkreten Fall die Anbauver-
botszone so reduziert werden, dass ein Abstand von 10 m zwischen dem Fahrbahnrand der Staats-
stralde 2149 und dem Fahrbahnrand der geplanten Erschlielungsstralle sowie ein Abstand von 20 m
zwischen Fahrbahnrand der Staatsstralle und den geplanten Gebauden eingehalten wird. Aufgrund
der angrenzenden Bebauung dstlich des Geltungsbereichs kann in Abstimmung mit dem Staatlichen
Bauamt die Anbauverbotszone auf Parzelle 19 auf 17 m verkurzt werden.

Das Plangebiet ist umgeben

von der Staatsstrale 2149 im Norden,
von Wohnbebauung im Osten,
von der Charles-Palmie-Stral’e und anschlieBender Wohnbebauung im Suden,

o O O O

von Einrichtungen fir den Gemeinbedarf im Westen.

1.3 Schutzgebiete / geschiitzte Objekte

In unmittelbarer Nahe zu oben genanntem Planungsgebiet befindet sich das Bodendenkmal D-3-
6837-0152 (Siedlungen der Bronze- und Urnenfelderzeit sowie der Laténezeit). Die Gelandetopogra-
phie spricht fur eine Fortsetzung der bekannten Fundstelle Gber die bestehende Charles-Palmie-
StralRe hinaus. Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaub-
nisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Hinsicht Artenschutz kénnen nach der durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Beurteilung' im Bereich
der Béschung der Staatsstral’e Vorkommen von Zauneidechsen nicht ausgeschlossen werden. Um
artenschutzrechtliche Verbotstatsbestande zu vermeiden, ist vor Baubeginn sicherzustellen, dass sich
keine Zauneidechsen auf dem Gelande befinden.

1.4 Bestandteile der Planung
Bestandteile des vorliegenden Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan sind:
o I?Ianzeichnung mit zeichnerischen Festsetzungen und Hinweisen, Verfahrensvermerken und
Ubersichtsplan
o Textliche Festsetzungen und Hinweise
o Begriindung

" Artenschutzrechtliche Beurteilung vom 18.11.2018, FLORA+FAUNA Partnerschaft
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o Anlage: Héhenplan vom 23.03.2020 in der redaktionellen Fassung vom 29.06.2020 zum Be-
bauungsplan ,,Charles-Palmie-Stralle®

o Schalltechnische Untersuchung vom 19.11.2019, EBB Ingenieurgesellschaft mbH

o Baugrunderkundung / Baugrundgutachten vom 31.10.2018, IMH Ingenieurgesellschaft fur
Bauwesen und Geotechnik mbH

o Artenschutzrechtliche Beurteilung vom 18.11.2018, FLORA+FAUNA Partnerschaft

o Bebauung zwischen ,Charles-Palmie Strafl3e®, Kallmiinz und St 2149, Standsicherheit der B6-
schungen, Institut Gauer GmbH, 10.03.2020

2 Planungskonzeption
21 Planungsziele und Baulandbedarf

Der Markt Kallmiinz ist im Regionalplan' raumordnerisch bisher als Kleinzentrum im allgemein 1andli-
chen Raum dargestellt und ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern? als ,Grundzentrum im allge-
meinen landlichen Raum* ausgewiesen.

Gemal Ziel 1.1.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP) sind in allen Teilrdumen gleichwertige Lebens-
und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu erhalten. GemaR Grundsatz 1.1.1 LEP sollen daflr ins-
besondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnraum geschaffen oder
erhalten werden. So kann der allgemeine landliche Raum grundsatzlich gestarkt werden.

Die Marktgemeinde beabsichtigt mit der vorliegenden Planung durch die Erweiterung vorhandener
Siedlungsgebiete im Bereich der Charles-Palmie-Stral3e im Sinne einer flachensparenden Innenent-
wicklung zusatzliche Wohnbauflachen zu schaffen. Leitziel der vorliegenden Planung ist die Schaffung
von Wohnbauflachen unter dem Grundsatz der Nachverdichtung und der maximal vertretbaren Aus-
nutzung der Grundstucksflache. Gestalterische Aspekte hinsichtlich der Anpassung der geplanten Be-
bauung an den Altbestand werden hier seitens der Marktgemeinde bewusst zugunsten einer flachen-
sparenden Bauweise als nachrangig betrachtet.

Baulandbedarf

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans ,Charles-Palmie-Stral3e” reagiert der Markt
Kallmiinz auf die stete Nachfrage nach Wohnbauland und sichert damit ein entsprechendes Angebot.
Nach Angabe der Verwaltung liegen derzeit mehrere Anfragen nach Bauparzellen vor. Der Markt Kall-
munz sieht es daher als wichtige Aufgabe an, weiterhin Bauland in Uberschaubarer Dimension, insbe-
sondere auch fir Einheimische, auszuweisen.

Derzeit befindet sich in Kallmiinz noch der Bebauungsplan ,Spindelberg” in Aufstellung. Nach Aus-
kunft des Investors sind die geplanten 38 Bauplatze bereits vollstandig vergeben.

Der Markt Kallmiinz hat im Jahr 2016 eine Leerstandsanalyse fir Wohnraum / Baullicken durchge-
fuhrt. Der Erhebung nach existieren praktisch keine verfligbaren Baullicken bzw. leerstehende Wohn-
gebaude bzw. besteht keine Abgabebereitschaft der Eigentimer. Es bestehen auch keine Flachen zur
Wiedernutzbarmachung.

" Regionalplan Region Regensburg (11), Karte zur Raumstruktur, 26.01.2011
2 LEP Bayern i.V.m. Anhang 2 - Strukturkarte, 01.03.2018
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Art Anzahl Verkaufswillig | nicht verkaufswillig nicht bewohnbar/ | keine Reaktion d.
(Eigenbedarf, Riickhalt | bebaubar Eigentiimer
etc.)
Bauliicken 37 0 3 0 34
leerstehende
Wohngebaude 34 1 5 14 14

Ergebnisse der Leerstandsanalyse, Markt Kallmiinz 2016

Der Bebauungsplan sieht eine Innenentwicklung vor und knlpft an bestehende Infrastrukturen an. Zur
Erreichung der stadtebaulichen Ziele und einer geordneten Erschliefung und Bebauung des Gebiets
ist die Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich.

2.2 Geplante Nutzung

2.2.1  Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen. Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO sind nicht zulassig, da das Plangebiet hinsichtlich der
Breite der Erschlieungsstralie und der Anzahl der zur Verfligung stehenden Stellplatze fir derartige
Nutzungen nicht geeignet ist.

2.2.2 Mal der baulichen Nutzung
Folgende baulichen Strukturen sind geplant:

o Doppelhauser (E+1+zurlickversetztes Staffelgeschoss) mit maximal einer Wohneinheit je
Doppelhaushélfte (Parzellen 1-18)
o Einzelhaus (E+1/E+D) mit maximal einer Wohneinheit (Parzelle 19).
Es gilt die maximale Grundflachenzahl von 0,4 fir Allgemeine Wohngebiete und eine maximale Ge-
schossflachenzahl von 0,8 gemaf § 17 BauNVO (Baunutzungsverordnung).

Fir die Wohngebaude der Parzellen 1-18 sind maximal 3 Vollgeschosse zugelassen, wobei das
oberste Geschoss als Staffelgeschoss auszubilden ist und an drei Seiten von den Aulienwanden des
darunter befindlichen Geschosses um mindestens 1,50 m zurlickgesetzt sein muss.

Gemal Art 83 Abs. 6 der BayBO gilt, soweit § 20 Abs. 1 BauNVO zur Begriffsbestimmung des Vollge-
schosses auf Landesrecht verweist, insoweit Art. 2 Abs. 5 in der bis zum 31. Dezember 2007 gelten-
den Fassung der BayBO fort. Vollgeschosse sind danach Geschosse, die vollstandig Uber der nattrli-
chen Gelandeoberflache liegen und Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine Héhe von
mindestens 2,30 m haben. Nach dieser Definition stellt das Staffelgeschoss ein Vollgeschoss dar.

Far das Wohngebaude der Parzelle 19 sind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig.

Die maximal zuldssige Anzahl der Wohneinheiten ist der Anzahl der privaten Stellplatze sowie der Di-
mensionierung der Erschlieungsstralle angepasst. Damit werden verkehrliche Konflikte, die eine Be-
eintrachtigung der Wohnqualitat bewirken kénnten, vermieden.

2.2.3 Bauweise
Im Plangebiet ist eine offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Zur Ermdglichung einer verdichteten Bauweise gelten die Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 Abs.
7 BayBO. Einer Verkirzung der Tiefe der Abstandsflachen auf 0,4 H stehen die Belange der ausrei-
chenden Belichtung, Bellftung und Besonnung nicht entgegen. Der Gesetzgeber halt nach Art. 6 Abs.
7 Nr. 2 BayBO eine Tiefe der Abstandsflache von 0,4 H, mindestens 3 m, in Gemeindegebieten oder
in Teilen des Gemeindegebietes flr ausreichend.
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In diesem Zusammenhang wird auf die bevorstehende Novellierung der Bayerischen Bauordnung ver-
wiesen. Um ein dichteres und flachensparendes Bauen zu ermdglichen, soll kiinftig nur mehr eine
Tiefe der Abstandsflache von 0,4 H nétig sein. Mit der Reduzierung der Tiefe der Abstandsflachen will
der Gesetzgeber die BayBO an die von der Bauministerkonferenz herausgegebene Musterbauord-
nung angleichen.

Eine ausreichende Belichtung und Beliiftung innerhalb des Plangebiets kann auch aufgrund der sich
ergebenden Abstandflachen (6,0 m zwischen den Doppelhdusern der Parzellen 1-18, ca. 19 m zwi-
schen den Gebauden der Parzellen 18 und 19) sowie der méglichen Gebaudegrundrisse (s.u.) ge-
wahrleistet werden. Zwischen den Doppelhdusern sind ausschliellich Stellplatze oder Uberdachte
Stellplatze vorgesehen, die auch fiir die Wohnrdume im Erdgeschoss an den Nordwest- bzw. Stidost-
seiten der Doppelhaushalften eine ausreichende Bellftung und Belichtung ermdglichen. An den Nord-
ost- und Sudwestseiten der Doppelhauser grenzt keine Bebauung an.

Fir die geplanten Doppelhauser der Parzellen 1- 18 kann eine ausreichende Belichtung und Bellftung
auf Grundlage der nachfolgenden Beispielgrundrisse sichergestellt werden:

Doppelhauser Erdgeschoss Belichtung und Beluftung Uber Nordost- und Stidwestseite sowie dber die Nord-
Parzellen 1-18 Obergeschoss | westseite (nordwestliche Doppelhaushélfte) bzw. iber die Slidostseite (stidostliche
Staffelschoss Doppelhaushélfte).

Belichtung und Belliftung des zuriickgesetzten Staffelgeschosses iber Nordost-
und Sudwestseite; zudem bietet das Staffelgeschoss einen Zugang zur Dachter-

rasse.
Erdgeschoss: Obergeschoss: Staffelgeschoss:
18 . d 4 d
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Auf Parzelle 19 ist die Errichtung eines Einzelhauses vorgesehen; Belichtung und Bellftung sind hier
auf allen vier Seiten gewahrleistet.

2.2.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die in der Planzeichnung dargestellten Baugrenzen
und Flachen flr Garagen (Ga), Uberdachte Stellplatze (Stli) und Stellplatze (St) festgelegt. Die Bau-
grenzen dirfen durch Terrassen und Terrassenliberdachungen bis max. 3 m Uberschritten werden.
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Aulerhalb dieser in der Planzeichnung dargestellten Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Neben-
anlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis zu einer Flache von max. 10 m? und einer Wandhohe von max.
2,50 m im Gartenbereich siudwestlich des Wohngebaudes, Stitzmauern zur Hangstabilisation sowie
Anlagen zur Rickhaltung des Niederschlagswassers zulassig.

2.2.5 Stellplatze

Je Wohneinheit sind jeweils 2 Stellplatze in Form von Garagen, tUberdachten Stellplatzen oder Stell-
platzen auf dem jeweiligen Grundstlick bereitzustellen. Diese sind nur auf den in der Planzeichnung
dargestellten Flachen fir Garagen (Ga), Uberdachte Stellplatze (Sti) und Stellplatze (St) zulassig. Ga-
ragen und Uberdachte Stellplatze sind zur Begrenzung des anfallenden Niederschlagswassers mit ei-
nem extensiv begriinten Flachdach auszubilden.

Im Bereich der Parzellen 1-18 sind ausschlielich Stellplatze und tiberdachte Stellplatze zulassig, die
mindestens 0,20 m unter der RFOK der Gebaude liegen missen und an der Stidseite keine geschlos-
senen Wande aufweisen. Dadurch wird gewahrleistet, dass wild abflieiendes Wasser schadlos das
Baugebiet passieren kann.

Zwischen Garage oder uberdachtem Stellplatz und &ffentlicher Verkehrsflache muss ein Stauraum
von mindestens 5 m freigehalten werden, der zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin weder eingefriedet
noch abgegrenzt werden darf. Aufgrund der reduzierten Breite der ErschlieBungsstral’e sind Einfrie-
dungen norddstlich der Gebaude generell nicht zulassig.

2.2.6 Einfriedungen

An den seitlichen Grundstiicksgrenzen werden sockellose Einfriedungen bis zu einer Hohe von max.
2,00 m bezogen auf die fertiggestellte Gelandeoberflache zugelassen, um aufgrund der schmalen
Grundstlicke den Bauherrn die Mdglichkeit zu geben, bei Bedarf einen Sichtschutz einzurichten.

An den sudlichen Grundstucksgrenzen entlang der Charles-Palmie-Stral3e werden sockellose Einfrie-
dungen bis zu einer Hohe von 1,20 m Uber der dort anstehenden Gelandeoberflaiche zugelassen. Die
Einfriedungen missen mindestens 1,00 m vom Stralenrand der Charles-Palmie-Strale zurlickgesetzt
werden, um bei Bedarf entlang der Stral3e die Errichtung von Absturzsicherungen zu ermdglichen.

Im Bereich norddstlich der Gebaude werden aufgrund der reduzierten Breite der ErschlieBungsstrale
Einfriedungen generell nicht zugelassen. Zudem soll hier durch den generellen Verzicht auf Einfrie-
dungen gestalterisch die Bildung eines offenen Strallenraum erreicht werden.

2.2.7 Hohenlage

Die Héhenlage der o6ffentlichen Verkehrsflachen sowie der RohfuRbodenoberkanten der Gebaude
sind in der Planzeichnung durch Hohenkoten in m (.NN vorgegeben.

Das Gelande wird entsprechend dem in der Anlage zum Bebauungsplan dargestellten Héhenplan
vom 23.03.2020 angelegt. Daruber hinaus gehende Auffillungen oder Abgrabungen sowie zusatzliche
Stitzmauern, die im Héhenplan nicht vorgesehen sind, sind nicht zulassig.

An den Wohngebauden muss das fertiggestellte Gelande mindestens 0,20 m unter dem Niveau der
RohfuRbodenoberkante des dazugehdérigen Wohngebaudes liegen. Dieses angepasste Gelande ent-
spricht der fertiggestellten Gelandeoberflache und wird als unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der
Abstandsflachen festgelegt.
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Hinsichtlich der der Standsicherheit der geplanten Béschungen wurde ein Standsicherheitsnachweis
erbracht'. Der Bodenabtrag betragt ca. 5.400 m?, der Bodenauftrag ca. 7.400 m2. Es ist vorgesehen,
das abgetragene Material méglichst fir den Bodenauftrag zu verwenden.

2.2.8 Bauablauf

Zur Sicherstellung eines geregelten Bauablaufs muss vor Beginn des Gebauderohbaus der geplante
Gelandeverlauf einschlieflich der ErschlieBungsstralle hergestellt sein.

2.3 Erschlielung

Das geplante Baugebiet ist Uber die Charles-Palmie-Stral’e und die Gabriele-Minter-Stral3e an die
Staatsstralle 2149 angebunden. Die innere ErschlieBung erfolgt Gber eine neu zu errichtende Er-
schlielBungsstrafle mit einer Breite von 5 m mit einer fir Entsorgungsfahrzeuge geeigneten Wendean-
lage.

24 Ver- und Entsorgung

Energieversorgung
Die Stromversorgung wird durch Erweiterung des ortlichen Leitungsnetzes sichergestellt.

Nutzung regenerativer Energie

Alle Gebaude kénnen mit ihnren Dachflachen nach Siden ausgerichtet werden und kénnen daher sehr
gut fur die aktive und passive Sonnenenergienutzung genutzt werden. Es wird empfohlen, dies bei der
Planung der Wohngebaude entsprechend zu bertcksichtigen sowie zur Energiegewinnung und
Warmwasserbereitung Solaranlagen zu verwenden.

Im Plangebiet ist nach dem Energie-Atlas Bayern die Nutzung einer Erdwarme-Sondenanlage voraus-
sichtlich nicht méglich. Auf die Genehmigungspflicht geothermischer Anlagen wird hingewiesen.

Nachrichtentechnik

Die nachrichtentechnische Versorgung des Planungsbereichs ist durch Erweiterung bereits bestehen-
der Netze sichergestellt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird von Zweckverband der Wasserversorgungsgruppe Laber-Naab bereitge-
stellt; die Versorgung des Baugebiets wird (Gber dieses Netz gewahrleistet.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt im gemeindeublichen Rahmen auf Landkreisebene.
Am sudéstlichen Ende der inneren ErschlieBungsstralRe ist eine Wendemdglichkeit fir die Entsor-
gungsfahrzeuge vorgesehen.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Gber den bestehenden 6ffentlichen Abwasserkanal in der St.-
Wolfgang-StralRe, der Uber ausreichende Kapazitaten verflgt.

Niederschlagswasser

" Bebauung zwischen ,Charles-Palmie StraRe“, Kallmiinz und St 2149, Standsicherheit der Béschungen, Institut
Gauer GmbH, 10.03.2020
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Eine problemlose Versickerung des Niederschlagswassers ist im Plangebiet nicht mdglich. Die erkun-
deten Bdden im Untersuchungsgebiet weisen stark unterschiedliche Durchlassigkeitsbeiwerte auf mit
dem Risiko, dass eine problemlose Versickerung nicht gesichert werden kann. Zudem besteht das Ri-
siko, dass in Abhangigkeit der Kliftigkeit des Untergrunds die Wasser unkontrolliert dem Unterhang
zulaufen’. In der ndheren Umgebung des Plangebiets gibt es keine Oberflachengewasser fiir eine di-
rekte Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers.

Die gedrosselte Ableitung des Niederschlagswassers des Plangebiets erfolgt Gber einen Stauraumka-
nal in den entlang der Staatsstral’e 2149 verlaufenden Ableitungskanal der Klaranlage Holzheim am
Forst, der in die Naab entwassert. Die Ist- und Prognosezustéande des Kanals sind nach Angaben des
Marktes Kallmiinz nachweislich ausreichend. In welchem Umfang MalRnahmen zur Regelung (Drosse-
lung) des Abflusses des Niederschlagswasser notwendig sind, wird im Rahmen der Erschliellungspla-
nung geprift.

Zur Begrenzung der abzuleitenden Niederschlagswassermenge werden Stellplatze und Zugange im
nicht unterbauten Bereich mit versickerungsfahigen Beldgen ausgestattet.

Entlang der Charles-Palmie-Stral3e wird eine Wasserfiihrung eingerichtet, die das anfallende Nieder-
schlagswasser der Strafde kontrolliert in Richtung der Gullys auf Héhe der Parzellen 1 und 19 abflhrt.

2.5 Altlasten

Laut Altlastenkataster gibt es innerhalb des Plangebiets keine Verdachtsflachen. Sollten im Verlauf
der Bauarbeiten Auffalligkeiten bezliglich Verunreinigungen auftreten, sind umgehend das Landrats-
amt Regensburg und das Wasserwirtschaftsamt Regensburg zu benachrichtigen.

2.6 Immissionen

Landwirtschaft

Aufgrund der rdumlichen Entfernung sind von landwirtschaftlichen Betrieben keine Immissionen zu er-
warten. Allerdings kénnen auch durch ordnungsgemafe Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Fla-
chen in der Umgebung zeitweise Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen auftreten.

Verkehrslarm Staatsstralle St 2149 und Kreisstralle R15

Nach schalltechnischer Untersuchung? sind aktive SchallschutzmaRnahmen aufgrund der topographi-
schen Situation nicht mdglich und vom Markt Kallmiinz aus stadtebaulichen Griinden nicht gewtinscht.
Zur Reduzierung der Auswirkungen des Verkehrslarms werden deshalb passive Schallschutzmalfinah-
men festgesetzt.

Passive SchallschutzmalBnahmen (vgl. textliche Festsetzungen Ziff. 8):
Zum Schutz vor Verkehrslarm sind folgende passive Schallschutzmalinahmen vorgesehen:

o Die Grundrisse sind so zu gestalten, dass Schlafraume auf der schallabgewandten Seite lie-
gen. Schutzbedurftige Aufenthaltsrdume sollen ein zum Luften geeignetes Fenster im Schall-
schatten von eigenen Gebdaudeteilen besitzen. Ist dies nicht mdglich, so ist in den Rdumen
eine ausreichende Belliftung rechnerisch nachzuweisen, die bei ausreichender Raumbeltif-

' Baugrunderkundung / Baugrundgutachten vom 31.10.2018, IMH Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen und Geo-
technik mbH

2 Schalltechnische Untersuchung vom 19.11.2019, EBB Ingenieurgesellschaft mbH
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tung die Einhaltung der erforderlichen Innenpegel nach VDI 2719 gewahrleistet. Dartiber hin-
aus ist an allen Gebaudeseiten ein bewertetes Schallddmmmal R'w,res der Aulienbauteile
gemafd DIN 4109 anzustreben.

o Der Nachweis des Schallschutzes gegen Aufienlarm ist mit dem Antrag auf Genehmigungs-
freistellung bzw. mit dem Antrag auf Baugenehmigung unaufgefordert vorzulegen. Nachfol-
gend sind die erforderlichen bewerteten Schalldammmalie (erf. R' w,res) fur die betroffenen
Gebaude aufgefihrt:

o Die DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau ist zu beachten.

o Es sind die resultierenden Schalldamm-Male von Auflenbauteilen (nach Tabelle 7 der DIN
4109-1 [4] einzuhalten.

Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften, insbesondere DIN-Vor-
schriften kdnnen beim Beuth Verlag, Berlin bezogen bzw. in der Verwaltung des Marktes Kallmiinz zu
den Geschaftszeiten eingesehen werden.

Temporérer Bauldrm

Die Bundesregierung hat Immissionsrichtwerte fiir Baularm festgesetzt. Ein Hinweis auf die erforderli-
che Einhaltung dieser Richtlinien ist in den textlichen Hinweisen des Bebauungsplans enthalten. Zu-
satzlich sollte die erforderliche Einhaltung der Richtlinien beim Kauf der Grundstlicke vertraglich ver-
einbart werden.

2.7 Grinordnung

Bestand

Im Bereich der Bdschung ndrdlich der Charles-Palmie-Stral3e befand sich eine Baumreihe bestehend
aus meist mehrstdmmigen Berg-Ahorn und einzelnen Pappeln mit einer Altersstruktur von ca. 20 — 30
Jahren, die inzwischen gerodet wurde. Im Osten befinden sich zwei einzelne ca. 30 Jahre alte Berg-
Ahorn Badume sowie in Verldngerung der ehemaligen Baureihe einer Steinmauer. Das Vorkommen
von Zauneidechsen kann hier nicht ausgeschlossen werden.

In der amtlichen Biotopkartierung Bayern Flachland ist im Bereich der Charles-Palmie-Strale das Ge-
hélzbiotop 6837-0148-004 (Teilflache des Biotops ,Hecken am "Schusterberg" und "Am Schindelberg"
stdostlich Kallmiinz*) dargestellt. Die Kartierung stammt aus dem Jahr 1990; das Biotop wurde ver-
mutlich beim Bau der Charles-Palmie-Stral’e und der angrenzenden Wohnbebauung Gberplant und
existiert nicht mehr.

Planung

Aufgrund der geplanten Bebauung und der damit verbundenen Geldndeveranderung kénnen der be-
stehende Baumbestand im Plangebiet (2 verbliebene Einzelbdume) sowie die Steinmauer mit potenti-
ellem Zauneidechsenhabitat nicht erhalten werden. Die Flache zwischen der geplanten Erschlie-
Bungsstralle und der Staatstralle wird als extensiv genutzte Béschung mit einen Saatmischung aus
regionaler Herkunft angesat und steht als mogliche Ausbauflache fir einen méglichen Radweg ent-
lang der StaatsstralRe zur Verfigung.

Im Bebauungsplan sind folgende MalRnahmen zur Begriinung vorgesehen:

o Pflanzung von 1 einheimischen Laubbaum je Parzelle.
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3 Natur- und Umweltschutz
3.1

Der vorliegende Bebauungsplan wird gemafR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt.
Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird im beschleunigten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind abgesehen.

Bewertung der Umweltbelange

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 werden im Folgenden die Umweltbelange anhand der Schutzguter Uberschlagig

gepruft:

Schutzgut | Beschreibung Beeintréchtigung
Tiere, Pflan- | Der Gehdlzbestand innerhalb des Plangebiets wurde bis auf 2 Ein- gering
zen, biologi- | zelbdume gerodet. Bis auf das potentiell mdgliche Vorkommen von
sche Vielfalt | Zauneidechsen im dstlichen Teil des Plangebiets ist ein Vorkommen
weiterer artenschutzrechtlich bedeutsamer oder nach nationalem
Recht geschiitzter Arten nicht zu erwarten. Um artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande zu vermeiden, ist vor Baubeginn sicherzustellen,
dass sich keine Zauneidechsen auf dem Gelénde befinden.
Flache Das ca. 1 ha grole Plangebiet befindet sich im dstlichen Teil von gering
Kallmiinz zwischen Charles-Palmie-StralRe und der Staatsstrale. Bei
der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Malnahme der
Innenentwicklung.
Boden Nach der geologischen Karte besteht der Untergrund im Untersu- gering
chungsgebiet aus Dolomitstein und dessen Verwitterungsbdden, so- | Es werden teilweise anthropogen
wie aufgrund der leichten Hanglage aus Hangschutt. beeintrachtigten Boden tiberbaut;
Unter einer 10 bis 20 cm machtigen Mutterbodenauflage wurden Bo- | eine landwirtschaftliche Nutzung
den in Form von schluffig, schwach kiesigen Sanden bzw. kiesig, ist aufgrund der nordexponierten
sandigen Steinen mit anthropogenen Beimengungen in Form von Hanglage nicht méglich.
Ziegelresten erkundet.
Wasser Im Untersuchungsbiet befinden sich keine oberirdischen Gewasser. | keine
Nach der hydrogeologischen Karte ist ein mittlerer Grundwasser- Aufgrund des relativ geringen
stand des Malmkarst ca. 10 bis 20 m unter der nattirlichen Gelénde- Versiegelungsgrads und der ge-
oberflache zu erwarten. planten Riickhaltung des Nieder-
schlagswassers sind keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen des
Wasserhaushalts zu erwarten.
Klima/Luft- | Das Plangebiet hat klimatisch keine besondere Bedeutung. keine
hygiene Die geplanten Gehélzpflanzun-
gen und die teilweise Dachbegri-
nung mindern die kleinklimati-
schen Auswirkungen der Fla-
chenversiegelung.
Landschaft | Das ca. 1 ha grole Plangebiet befindet sich im dstlichen Teil von gering
Kallmiinz zwischen Charles-Palmie-StralRe und der Staatsstralle. Bei
der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Malnahme der
Innenentwicklung.
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Mensch Das Plangebiet von Larmemissionen der Staats- und Kreisstrafle be- | keine
eintrachtigt. Fur die Naherholung ist das Plangebiet aufgrund der Der erforderliche Larmschutz wird
Hanglage ohne besondere Bedeutung. durch passive SchallschutzmalR-

nahmen erreicht.

Kultur-und | In unmittelbarer Nahe zu oben genanntem Planungsgebiet befindet | gering
Sachglter | sich ein Bodendenkmal. Firr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis
gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig.

Die ermittelten Auswirkungen auf die einzelnen Schuttgtiter und Umweltbelange beriicksichtigen auch
mogliche Auswirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern. Darlberhinausgehende erhebliche
Beeintrachtigungen infolge von Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten. Zusammenfassend be-
trachtet sind die projektbedingten Auswirkungen auf Natur und Landschaft als gering anzusehen.

3.2 Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung

GemalR artenschutzrechtlicher Beurteilung' befindet sich im Plangebiet ein Restbaumbestand aus ca.

20-30-jahrigen Berg-Ahorn und einzelnen Pappeln sowie mehrere junge Eichen; im aktuellen Zustand

kénnen Fledermausquartiere, dauerhafte Vogelnester und Vorkommen artenschutzrechtlich bedeutsa-
mer Totholzkaferarten ausgeschlossen werden.

Am Ostrand des Plangebietes befinden sich eine Steinmauer sowie angrenzend an die bestehende
Bebauung weitere Habitatstrukturen (Felsen, offenen Bereiche mit Gerdll). Diese Bereiche sind zwar
nordexponiert, sie werden jedoch zumindest vormittags besonnt. Vorkommen von Zauneidechsen
kénnen hier nicht ausgeschlossen werden.

Gemal der artenschutzrechtlichen Beurteilung gehen durch die geplante MaRnahme keine signifikant
artenschutzrechtlich bedeutsamen Lebensstatten fir Fledermause, Vogel oder Totholzkafer verloren.
Bei einer worst-case Betrachtung muss jedoch die Zauneidechse als potentiell vorkommend betrach-
tet werden. Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich bedeutsamer oder nach nationalem Recht ge-
schutzter Arten sind nicht zu erwarten.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande zu vermeiden, werden folgende Vermeidungsmafnah-
men festgesetzt (vgl. Ziff. 9.3 der textlichen Festsetzungen):

o Die Baufeldfreimachung im Bereich von Gehdlzbestanden ist ausschlieRlich im Winterhalbjahr
(1.10.-28.02.) zulassig.

o Vor Baubeginn ist sicherzustellen, dass sich keine Zauneidechsen auf dem Gelande befinden.

Bei Berlcksichtigung der MaRnahmen ist durch das Vorhaben keine verbotstatbestandsmaRige Be-
troffenheit der geschuitzten Arten nach § 44 Abs. 1i.V. mit Abs. 5 BNatSchG (Bundesnaturschutzge-
setz) zu erwarten.

" Artenschutzrechtliche Beurteilung vom 18.11.2018, FLORA+FAUNA Partnerschaft
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4 Flachenbilanz
Flichenbilanz [m?]
Bruttobauflache (entspricht Geltungsbereich) 10.284
Nettobauflache 6.961
(Summe aller Grundstiicke)
Offentliche Verkehrsflachen 1.349
(einschliel3lich bestehender StralRen)
Private Grinflache 1.974




