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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Bereich der Bdschung ndrdlich der Charles-Palmie-StralRe wird ein Teil des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ,Spittlberg Ost” Gberplant.

Die Zeichenerklarungen, Regelquerschnitte, Festsetzungen und Hinweise des gegenstandlichen Be-
bauungsplans ersetzen in diesen Bereichen die bisherigen Zeichenerklarungen, Regelquerschnitte,
Festsetzungen und Hinweise des Ausgangsbebauungsplans.

1 Bauliche Nutzung
1.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO sind nicht zulassig.

1.2 Malfd der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal?: 04
Geschossflachenzahl (GFZ) als HéchstmaR: 0,8

Anzahl der Vollgeschosse als HochstmalR: 1

Parzellen 1-18 Das oberste Geschoss ist als Staffelgeschoss auszubilden und muss
an drei Seiten von den Auflenwénden des darunter befindlichen Ge-
schosses um mindestens 1,50 m zuriickgesetzt sein.

Anzahl der Vollgeschosse als HochstmalR: I
Parzelle 19:

Hinweis:
Gem. Art. 83 Abs. 6 BayBO gilt, soweit § 20 Abs. 1 BauNVO zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Landesrecht
verweist, insoweit Art. 2 Abs. 5 BayBO in der bis zum 31. Dezember 2007 geltenden Fassung fort.

maximal zuldssige Wandhdhe Bauweise E+1+Staffelgeschoss: max. 10,60 m
Parzelle 1-18 Die Wandhéhe wird gemessen von der Rohfubodenoberkante des Erdge-
schosses (RFOK) bis zur Oberkante der Attika.

maximal zuldssige Wandhdhe Bauweise E+D:  max. 4,50 m
Parzelle 19 Bauweise E+1:  max. 6,50 m

Die Wandhéhe wird gemessen von der RohfuRbodenoberkante des Erdge-
schosses (RFOK) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

1.3 Anzahl der Wohneinheiten (WE)
Einzelhaus: max. 1 WE

Doppelhaus:  max. 2 WE (pro Doppelhaushalfte 1 WE)
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14 Uberbaubare Grundstiicksflache / Nebenanlagen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen und durch Umgrenzungen fir Flachen
fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze festgesetzt. Die Baugrenzen diirfen durch Terras-
sen und Terrasseniberdachungen bis max. 3 m Uberschritten werden.

Aulerhalb der Baugrenzen und der Umgrenzungen flr Flachen flr Garagen, Uberdachte Stellplatze
und Stellplatze sind zulassig:

o Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis zu einer Flache von max. 10 m? und einer Wandhohe
von max. 2,50 m im Gartenbereich siidwestlich des Wohngebaudes.

(Die Wandhche wird gemessen von der fertigen Geléndeoberfléche bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut an
der Traufseite.)

o Stutzmauern zur Hangstabilisation entsprechend dem in der Anlage zum Bebauungsplan ent-
haltenen Hohenplan vom 23.03.2020. Der Hohenplan mit den dargestellten Bezugspunkten
des herzustellenden Gelandes ist Bestandteil des Bebauungsplans.

Zusatzliche, Uber die Darstellungen im Héhenplan hinausgehende Stlitzmauern sind nicht zu-
lassig.

o Leitplanken oder Absturzsicherungen an der Nordseite der Charles-Palmie-Stral3e.

o Anlagen zur Rickhaltung des Niederschlagswassers.

1.5 Flachen flr Garagen, tUberdachte Stellplatze und Stellplatze

Je Wohneinheit sind jeweils 2 Stellplatze in Form von Garagen, Uberdachten Stellplatzen oder Stell-
platzen auf dem Grundstlick einzurichten. Diese sind nur auf den in der Planzeichnung dargestellten
Flachen fur Garagen (Ga), Uberdachte Stellplatze (Stl) und Stellplatze (St) zulassig.

Zwischen Garage oder Uberdachtem Stellplatz und 6ffentlicher Verkehrsflache muss ein Stauraum
von mindestens 5 m freigehalten werden, der zur Stral3e hin nicht eingefriedet werden darf. Aufgrund
der reduzierten Breite der ErschlieBungsstralRe sind Einfriedungen im Bereich norddstlich der Ge-
baude generell nicht zulassig.

1.6 Bauablauf

Vor Beginn des Gebauderohbaus muss der geplante Gelandeverlauf einschliel3lich der Erschlie-
Bungsstralle hergestellt sein.

2 Bauweise
Offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

3 Abstandsflachen

Zur Ermdglichung einer verdichteten Bauweise gelten die Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 Abs.
7 BayBO.

Als unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Abstandsflachen wird die unter Ziff. 5 festgelegte fertig-
gestellte Gelandeoberflache festgelegt. Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante der Attika bzw. der
Schnittpunkt der Auflenwand mit der Dachhaut (vgl. Ziff. 1.2).
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4 Gestaltung der baulichen Anlagen
4.1 Hauptgebaude

Gebaudegrundriss; Als Grundrissform sind nur rechtwinklige Grundrisse zulassig. Die
Gebaudestellung Gebaude sind parallel oder rechtwinklig zur Baugrenze auszurichten.
Dachform, -neigung Parzelle 1-18: FD (Flachdach) max. 5°

Die Dacher der Staffelgeschosse sind mit einer extensiven Dachbe-
grinung (durchwurzelbaren Schichtdicke (einschlief3lich Drain-
schicht) von mindestens 10 cm) auf der gesamten Dachflache zu be-
grinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten.

Parzelle 19: SD (Satteldach) E+D: 38°-45°
SD (Satteldach) E+1: 20°-25°
PDv (versetztes Pultdach) E+1: 15°-20°
WD (Walmdach) E+1: 15°-20°
ZD (Zeltdach) E+1: 15°-20°
Dachiberstand Ortgang: max. 0,80 m Traufe: max. 0,80 m

Dachaufbauten/ -einschnitte  Dachgauben sind nur bei E+D Bauweise als Satteldach- / oder
Schleppgauben zulassig.

Gaubenabstand vom Ortgang: min. 1,00 m

Gaubenabstand zum First: min. 1,00 m

Gaubenabstand untereinander: min. 1,00 m

Gesamtbreite aller Gauben: max. 2/3 der Trauflange einer Dachseite.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Dachiiberstande, Dachgesimse und Dachaufbauten, lichtdurchlas-
sige Bedachungen, Dachflachenfenster, Lichtkuppeln und Solaranla-
gen sind so anzuordnen und herzustellen, dass Feuer nicht auf an-
dere Gebdudeteile und Nachbargrundstiicke Ubertragen werden
kann. Von Brandwanden und von Wanden, die anstelle von Brand-
wanden zulassig sind, missen sie mindestens 1,25 m entfernt sein.

Zwerchgiebel Dachform: Lange max. 1/3 der Gebaudelange;
First min. 0,80 m unter dem Hauptfirst;

bei Kombination Zwerchgiebel und Gaube: beide Bauteile mit SD,
max. Y2 der Gebaudelange.

Anpassungsgebot Doppelhaushélften sind in Wandhdéhe, Dachneigung und Gestaltung
an die bereits an der Grenze errichteten oder genehmigten Doppel-
haushalften anzupassen. Das Anpassungsgebot gilt auch fiir Frei-
stellungsverfahren.

Bauwerber des zweiten Gebaudes haben sich vor Planungsbeginn
selbststandig bei der Gemeinde bezlglich bereits bestehender Bau-
genehmigung und Freistellungen zu informieren.
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4.2 Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze sind nur auf den in der Planzeichnung dargestellten
Flachen fur Garagen (Ga), Uberdachte Stellplatze (Stl) und Stellplatze (St) zulassig.

Auf den Parzellen 1-18 sind ausschlief3lich Stellplatze oder tUberdachte Stellplatze zulassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind mit einem extensiv begriinten Flachdach auszubilden. Bei
den Uberdachten Stellplatzen der Parzellen 1-18 sind an der Sldseite geschlossene Wande nicht zu-
lassig.

Das Niveau der Garagen und der Uberdachten Stellplatze muss mindestens 20 cm unter dem Niveau
der Rohful3bodenoberkante des dazugehdrigen Wohngebdudes liegen.

5 Hohenlage

Die Hohenlage der 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie der RohfuRbodenoberkanten der Gebaude
sind in der Planzeichnung durch Héhenkoten in m (.NN festgesetzt.

Das Gelande ist entsprechend dem in der Anlage zum Bebauungsplan enthaltenen Hohenplan vom
23.03.2020 anzulegen. Der Héhenplan mit den dargestellten Bezugspunkten des herzustellenden Ge-
landes ist Bestandteil des Bebauungsplans.

Daruber hinaus gehende Auffillungen oder Abgrabungen sind nicht zulassig.

An den Wohngebauden muss das fertiggestellte Gelande mindestens 0,20 m unter dem Niveau der
RohfuRbodenoberkante des dazugehdérigen Wohngebaudes liegen. Dieses angepasste Gelande ent-
spricht der fertiggestellten Gelandeoberflache und wird als unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der
Abstandsflachen festgelegt.

Im Bauantrag sind die bestehenden und geplanten Gelandehdéhen darzustellen.

6 Einfriedungen

An den seitlichen Grundstlicksgrenzen sind sockellose Einfriedungen bis zu einer Héhe von max.
2,00 m bezogen auf die fertiggestellte Gelandeoberflache zulassig.

An den sudlichen Grundstlicksgrenzen entlang der Charles-Palmie-Stralle sind sockellose Einfriedun-
gen bis zu einer Hohe von 1,20 m Uber der dort anstehenden Gelandeoberflache zuldssig. Die Einfrie-
dungen mussen mindestens 1,00 m vom StralRenrand der Charles-Palmie-Stral3e zurtickgesetzt wer-
den.

Im Bereich norddstlich der Gebaude (Bereich zwischen Garage/iberdachtem Stellplatz und Erschlie-
BungsstralRe) sind aufgrund der reduzierten Breite der Erschlielungsstralle Einfriedungen nicht zulas-

sig.

7 Ver- und Entsorgungsleitungen

Es wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB festgesetzt, dass innerhalb des Planungsgebiets Ver- und Ent-
sorgungsanlagen nur unterirdisch gefuhrt werden durfen.

8 Schallschutz
Zum Schutz vor Verkehrslarm werden die folgenden passiven Schallschutzmalinahmen festgesetzt:

1. Die Grundrisse sind so zu gestalten, dass Schlafrdume auf der schallabgewandten Seite lie-
gen. Schutzbedurftige Aufenthaltsrdume sollten ein zum Liften geeignetes Fenster im Schall-
schatten von eigenen Gebaudeteilen besitzen. Ist dies nicht mdglich, so ist in den Raumen
eine ausreichende Belliftung rechnerisch nachzuweisen, die bei ausreichender Raumbelif-
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tung die Einhaltung der erforderlichen Innenpegel nach VDI 2719 gewahrleistet. Dartiber hin-
aus ist an allen Gebaudeseiten ein bewertetes Schallddmmmal R'w,res der Aulienbauteile
gemafd DIN 4109 anzustreben.

2. Der Nachweis des Schallschutzes gegen AulRenlarm ist mit dem Antrag auf Genehmigungs-
freistellung bzw. mit dem Antrag auf Baugenehmigung unaufgefordert vorzulegen.

Die DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau ist zu beachten.

4. Es sind folgende resultierenden Schallddmm-Male von AulRenbauteilen (nach Tabelle 7 der
DIN 4109-1 [4] einzuhalten:

Bettenraume in
Krankenanstalten
und Sanatorien

Wohnraume, Schlaf-
rdaume einschlieflich
Ubernachtungs-
raume in Beherber-
gungsstatten, Unter-
richtsrdume und

Biirordume, Praxisrdume
und Ahnliches

Ahnliches
Rwres Rwyes ,
Immissionsort SW HR Lo jos Auenbauteils des AuRenbauteils Rinres ,
dB(A) (dB) (dB) des AuBenbauteils (dB)
Parzelle 1+2 2.0G NW 59,0 35 30 30
Parzelle 1+2 1.0G NO 61,0 40 35 30
Parzelle 1+2 2.0G NO 63,0 40 35 30
Parzelle 3+4 1.0G NO 61,0 40 35 30
Parzelle 3+4 2.0G NO 63,0 40 35 30
Parzelle 5+6 1.0G NO 61,0 40 35 30
Parzelle 5+6 2.0G NO 63,0 40 35 30
Parzelle 7+8 1.0G NO 61,0 40 35 30
Parzelle 7+8 2.0G NO 63,0 40 35 30
Parzelle 9+10 1.0G NO 61,0 40 35 30
Parzelle 9+10 2.0G NO 63,0 40 35 30
Parzelle 11+12 1.0G NO 61,0 40 35 30
Parzelle 11+12 2.0G NO 63,0 40 35 30
Parzelle 13+14 1.0G NO 62,0 40 35 30
Parzelle 13+14 2.0G NO 63,0 40 35 30
Parzelle 15+16 1.0G NO 61,0 40 35 30
Parzelle 15+16 2.0G NO 63,0 40 35 30
Parzelle 17+18 2.0G SO 59,0 35 30 30
Parzelle 17+18 1.0G NO 61,0 40 35 30
Parzelle 17+18 2.0G NO 63,0 40 35 30
Legende:
SW: Stockwerk
HR: Himmelsrichtung

0G: Obergeschoss

Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften, insbesondere DIN-Vor-
schriften kdnnen beim Beuth Verlag, Berlin bezogen bzw. in der Verwaltung des Marktes Kallmiinz zu

den Geschaftszeiten eingesehen werden.
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9 Gruanordnung
9.1 Private Grinflachen

Je Parzelle ist mindestens 1 Baum (einheimischer Obstbaum, Laubbaum) als Hochstamm zu pflan-
zen. Nadelgehdlze tber 1 m Wuchshdhe sind in den stral3enseitigen Vorgarten generell ausgeschlos-
sen.

Bei Geholzpflanzungen entlang der Grundstuicksgrenze sind die Abstandsregelungen des AGBGB
(Ausfiihrungsgesetz zum Burgerlichen Gesetzbuch) Art. 47ff zu beachten.

Die Umsetzung der MalRnahmen hat spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode nach der Reali-
sierung der Baumaflnahmen zu erfolgen.

9.2 Befestigte Flachen

Zur Reduzierung des anfallenden Niederschlagswassers sind Stellplatze, Zufahrten und Zugange mit
versickerungsfahigen Beldgen auszustatten. Zufahrten und Zugange sind so auszubilden, dass das
Niederschlagswasser nicht auf die &ffentliche Stralle abflielen kann.

9.3 MaRRnahmen zum Artenschutz

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen geschitzter Arten werden folgende Vermeidungsmafinah-
men festgesetzt:

o Die Baufeldfreimachung im Bereich von Gehdlzbestanden ist ausschlieRlich im Winterhalbjahr
(1.10.-28.02.) zulassig.

o Vor Baubeginn ist sicherzustellen, dass sich keine Zauneidechsen auf dem Gelande befinden.
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TEXTLICHE HINWEISE

1 Baugrund

Es wird empfohlen, vor Baubeginn zum dem vorhandenen Baugrundgutachten zusatzlich Baugrund-
untersuchungen durchfiihren zu lassen.

Bezuglich der Geogefahren weist das Bayerische Landesamt fir Umwelt daraufhin, dass im Pla-
nungsgebiet keine konkreten Geogefahren bekannt sind. Der Untergrund der Frankenalb besteht al-
lerdings aus verkarsteten Karbonatgesteinen des Weiljura, die von unterschiedlich machtigen Deck-
schichten Uberlagert werden. Es besteht ein Restrisiko fur die Entstehung von Dolinen oder Erdféllen,
vor Allem durch das Nachsacken von Deckschichten in unterlagernde Hohlraume.

Es wird auf die Anzeigepflicht gemal § 49 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V. m. Art. 30 Bayerisches
Wassergesetz (BayWG) bei der Freilegung von Grundwasser bzw. auf die Erlaubnispflicht von Bau-
wasserhaltungen gemaf Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 BayWG hingewiesen.

Hinsichtlich der Errichtung und des Betriebs von Heizéllageranlagen werden auf die geltenden Vor-
schriften, insbesondere die Anforderungen des § 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie der Ver-
ordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten.

Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der Gberbaubaren Grundstlicksfla-
che der Oberboden abzutragen, getrennt zu lagern und nach Abschluss der Baumalinahme wieder
einzubauen. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder Gberlagert
werden. Es wird die DIN 19731 zur Anwendung empfohlen. Die Bodenmieten sollten nicht befahren
werden. um Qualitatsverlusten vorzubeugen und sind bei einer Lagerungsdauer von mehr als 24 Wo-
chen zu begriinen. Uberschiissiges Oberbodenmaterial ist unter Beachtung des §12 BBodSchV orts-
nah auf landwirtschaftlich genutzten Flachen zu verwerten. Flachen, die als Grinflache oder zur gart-
nerischen Nutzung vorgesehen sind, sollten nicht befahren werden.

Auffullungen zur Gelandegestaltung sind nur mit unbelastetem Erdmaterial (Z0) oder mit Erdaushub
des eigenen Grundstlickes (der jeweiligen Bauparzelle) zulassig.

2 Hinweise zur Bauphase

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Bauarbeiten zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung die
Immissionsrichtwerte der Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm — Gerau-
schimmissionen (AVwV Baularm) sowie die 32. Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes (Gerate- und Maschinenldrmschutzverordnung — 32. BImSchV) zu beachten sind.

3 Vorkehrungen gegen Wassereinbriiche

Es wird empfohlen, bei der baulichen Ausbildung der Keller entsprechende SchutzmalRnahmen gegen
Grund- oder Schichtenwasser vorzusehen (weille Wannen) sowie zum Schutz gegen Starknieder-
schlage alle Gebaudedffnungen (Eingange, Kellerlichtschachte, Zufahrten zu Tiefgaragen etc.) mit ei-
nem Sicherheitsabstand von 0,20 m Gber Gelande- und Stralenoberkante zu legen. Bauliche Anlagen
sollten bis 0,20 m Gber Gelandeoberkante wasserdicht ausgefihrt sein.

Die DIN 18195 Bauwerksabdichtungen sowie die DIN 1986-100 Entwasserungsanlagen fir Gebaude
und Grundstiicke — Teil 100 sind zu beachten.

4 Hinweise zum Niederschlagswasser

Entlang der Charles-Palmie-Stral3e wird eine Wasserfiihrung eingerichtet, die das anfallende Nieder-
schlagswasser der Strafde kontrolliert in Richtung der Gullys auf Héhe der Parzellen 1 und 19 abflhrt.
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Die gedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers des Plangebiets erfolgt (iber einen Stauraumka-
nal in den entlang der Staatsstral’e 2149 verlaufenden Ableitungskanal der Klaranlage Holzheim am
Forst. In welchem Umfang MalRnahmen zur Regelung (Drosselung) des Abflusses des Niederschlags-
wasser notwendig sind, wird im Rahmen der ErschlieRungsplanung gepruft.

Der Bauherr/Grundstiickseigentimer ist flr die schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers ver-
antwortlich (Art. 41 Abs. 1 BayBO, § 55 Abs. | Satz 1 und § 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz). Die-
ses darf nicht zum Nachteil Dritter ab- oder umgeleitet werden. Auf die Unzulassigkeit der Ableitung
von Niederschlagswasser auf fremden oder 6ffentlichen Grund wird ausdricklich hingewiesen.

Beim Einsatz von Zisternen fur die Hauswassernutzung bzw. zur Gartenbewasserung ist auf die Ein-
haltung der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) § 13 Abs. 3 und § 17 Abs. 2 hinzuweisen. Die nach

§ 17 TrinkwV erforderlichen Vorgaben, wie strikte Trennung der beiden Leitungssysteme (6ffentliches
Netz und Grauwassernetz), unterschiedliche Kennzeichnung der beiden Leitungssysteme, Beschilde-
rung der Zapfhahne, die von Brauchwasser gespeist werden, missen auf jeden Fall erfillt sein.

Hinsichtlich der Versickerung von Niederschlagswasser wird auf die Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung"(NWFreiV) vom 01.01.2000, mit Anderung vom 01.10.2008, hingewiesen. Fr nicht
erlaubnisfreie Einleitungen sind Antrage beim Landratsamt Regensburg zu stellen. Dabei sind die ak-
tualisierten , Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in das Grundwasser" (TRENGW) vom 17.12.2008 sowie die Vorgaben der Regelwerke der Deutschen
Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. (DWA) M153 ,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser" und A138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser" zu beachten.

Eine problemlose Versickerung des Niederschlagswassers ist im Plangebiet nicht mdglich. Die erkun-
deten Bdden im Untersuchungsgebiet weisen stark unterschiedliche Durchlassigkeitsbeiwerte auf mit
dem Risiko, dass eine problemlose Versickerung nicht gesichert werden kann. Zudem besteht das Ri-
siko, dass in Abhangigkeit der Kliftigkeit des Untergrunds die Wasser unkontrolliert dem Unterhang
zulaufen’.

5 Altlasten

Im Plangebiet liegen nach dem Altlastenkataster keine Altlasten vor. Sollten im Verlauf der Bauarbei-
ten Auffalligkeiten bezlglich Verunreinigungen auftreten, sind umgehend das Landratsamt Regens-
burg und das Wasserwirtschaftsamt Regensburg zu benachrichtigen.

6 Meldung von Bodendenkmalern

In unmittelbarer Nahe zu oben genanntem Planungsgebiet befindet sich das Bodendenkmal D-3-
6837-0152 (Siedlungen der Bronze- und Urnenfelderzeit sowie der Laténezeit). Die Gelandetopogra-
phie spricht fur eine Fortsetzung der bekannten Fundstelle Gber die bestehende Charles-Palmie-
StralRe hinaus.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

7 Landwirtschaft

Den Landwirten wir das Recht auf ordnungsgemafe Bewirtschaftung ihrer Felder zugesichert. Die An-
lieger im Baugebiet missen mit zeitweiligen Einschrankungen durch Geruchs- Staub- und Larmimmis-
sionen rechnen.

' Baugrunderkundung / Baugrundgutachten vom 31.10.2018, IMH Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen und Geo-
technik mbH



Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,Charles-Palmie-Straflte* 11 von 11
Textliche Festsetzungen und Hinweise vom 23.03.2020 in der redaktionellen Fassung vom 29.06.2020

8 Hinweise des Staatlichen Bauamts

Nach Rucksprache mit dem Staatlichen Bauamt Regensburg kann im konkreten Fall die Bauverbots-
zone reduziert werden, wenn ein Abstand von 10 m zwischen der Asphaltkante der Staatsstrafle und
der ErschlieBungsstral’e sowie ein Abstand von 20 m zu den geplanten Gebauden eingehalten wird.
Fir die Parzelle 19 kann die Anbauverbotszone auf 17 m zu reduziert werden, da die Bebauung des
Ostlich angrenzenden Grundstlickes ebenfalls nur einen Abstand von ca. 17 m zum Fahrbahnrand
aufweist.

Innerhalb der Anbauverbotszone dirfen mit Ausnahme von Schutzplanken im Kurvenbereich der neu
zu errichtenden ErschlieBungsstralle keine baulichen Anlagen errichtet werden.

Den Bauwerbern stehen keine Ersatzanspriiche fiir Schaden zu, die den Grundstiicken durch Larm
und andere von der St 2149 ausgehende Immissionen entstehen sollten. Bezlglich notwendiger
LarmschutzmalRnahmen kénnen keinerlei Ersatzanspriiche oder sonstige Forderungen gegeniber
dem StraRenbaulasttrager geltend gemacht werden.

9 Hinweise zur Bepflanzung an o&ffentlichen Sammel- und Anschlusskanalen

Baume durfen nicht Gber bzw. in unmittelbarer Nahe der Entwasserungsleitungen (Kanale, Rohrleitun-
gen etc.) gepflanzt werden, um Wurzelschaden an der Kanalisation zu vermeiden. Der erforderliche
Mindestabstand von Baumen zu o6ffentlichen Sammel- und Anschlusskanalen betragt 3,50 m. Fir pri-
vate Entwasserungsanlagen wird auf das Merkblatt Badume, unterirdische Leitungen und Kanale
(FGSV-Nr. 939) — Ausgabe 2013 hingewiesen.

10 Hinweise der Bayern Netz GmbH

Bei der Bayernwerk Netz GmbH dirfen Kabelhausanschllisse nur markttbliche Einfihrungssysteme,
welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Prifnachweise sind vorzulegen.
Der Schutzzonenbereich flr Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassen-
achse.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmoglichkeit eingeschrankt werden.
Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu ei-
nem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so
sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete SchutzmalRnahmen durchzuflihren.
Die Hinweise im ,Merkblatt Giber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen und Entsor-
gungsleitungen®, herausgegeben von der Forschungsanstalt flr Strallenbau und Verkehrswesen bzw.
die DVGW-Richtlinie GW125 sind zu beachten.

11 Hinweise zur Gestaltung des Grundstlcks

Die zur Herstellung des Stralenkoérpers erforderlichen Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmau-
ern sind von den Anliegern zu dulden.

Der BUND Naturschutz e.V. empfiehlt, aus Grinden des Artenschutzes insbesondere im Bereich der
Bdschung an der Stidgrenze des Grundstiicks die Garten naturnah zu gestalten.



