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Bekanntmachung

. iiber den Flichennutzungsplan
6. Anderung (Bebauungsplan Dallackenried Ost) des Marktes Kallmiinz

Der vom Marktgemeinderat Kallmiinz in der Sitzung am 23.07.2008 beschlossene Flachennutzungsplan
6. Anderung des Marktes Kallmiinz i.d.F.v. 22.07.2007, zuletzt geindert am 01.06.2008, des Planungsbii-
ros WS-Planen, Kallmiinz fiir das Gebiet 6stlicher und noérdlicher Ortsrand des Ortseiles Dallackenried ist
mit Bescheid des Landratsamtes Regensburg vom 20.11.2008, Az.: S 41-6100-09/08 F nach § 6 Abs. 3
des Baugesetzbuches (BauGB) genehmigt worden. Von der Genehmigung ausgenommen ist die nordlich
von der KreisstraBe R 11 gelegene Anderungsfliche (Erweiterung Dorfgebiet). Der Markt Kallmiinz hat
mit Beschluss des Marktrates am 10.12.2008 die Herausnahme des Dorfgebietes (Erweiterung Dorgebiet)
noérdlich der Staatsstr. St 2041 (vormals Kreisstr. R 11) von der Genehmigung akzeptiert und ist mit Be-
schluss dem Inhalt des Bescheides vom 20.11.2008 des Landratsamtes Regensburg beigetreten. GemaB §
6 Abs. 5 BauGB wird der Flichennutzungsplan - 6. Anderung mit seiner Bekanntmachung wirksam.

Jedermann kann den Flachnnutzungsplan mit der Begriindung sowie die zusammenfassende Erklirung
iiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbe-
teiligung im Fliachennutzungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Ab-
wigung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wur-
de, bei der Verwaltungsgemeinschaft Kallmiinz, Keltenweg 1, 93183 Kallmiinz, Zi. 09 wihrend der all-
gemeinen Dienststunden einsehen und {iber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

und von Méngel der Abwigung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das
Verhéltnis des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber der
Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden
soll, ist darzulegen. AuBlerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 u. 2 sowie Abs. 4 BauGB
hingewiesen. Danach erlgschen Entschidigungsanspriiche fiir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

Kallmiinz, 03.02.2009

Bauerl. Biivgermeister

Angeschlagen am: 05.02.2009
Abgenommen am: 20.02.2009



Gemeinde: Markt Kallmiinz
Landkreis Regensburg
Regierungsbezirk Oberpfalz

Zusammenfassende Erkldrung gem. § 6 (5) BauGB
zur 6. Anderung des Flachennutzungsplanes
des Marktes Kallmiinz Bebauungsplan ,,Dallackenried Ost*

Inhalt:
1.  Anlass, Ziele und Inhalte der Planung
2.  Verfahrensablauf
3.  Beriicksichtigung der Umweltbelange
4.  Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
5. Beriicksichtigung anderweitiger Planungsmoglichkeiten



4.

am Ortsrand positive Auswirkungen auf das Landschaftsbild (Eingliederung der neuen
Baukorper) zu erwarten. Das Wohngebiet ,,Dallackenried Ost“ erfihrt dadurch
auBerdem eine stddtebauliche Abrundung.

Zur Verringerung der Landschaftsbildbeeintrachtigung werden massive Pflanzungen
und Eingriinungen vorgenommen. Diese werden im Rahmen des Bebauungs- und
Griinordnungsplanes festgesetzt.

Um die Verringerung der Infiltrationsfldchen durch Versiegelung entgegen zuwirken,
sollen die zu befestigenden Flichen auf den notwendigen Umfang beschriinkt und
grundsétzlich méglichst durchldssig gestaltet werden (z. b. Pflaster mit Fugen,
Schotterrasen, Kies, wassergebundene Decke, etc.). Durch geeignete MaBnahmen
(Rigole oder Sickerschacht) auf den privaten Grundstiicksflichen soll auBerdem ein
Grofiteil des von den Dachfléichen und den versiegelten Flichen anfallenden und
unverschmutzten Niederschlagswassers versickert werden.

Zur Kompensation des Eingriffs (Landschaftsbild und Uberbauung) werden
Ausgleichsflachen direkt im Baugebiet zur 6kologischen Aufwertung zur Verfiigung
gestellt.

Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

4.1. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.1 BauGB

4.2.

4.3.

4.4.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB
wurden Anregungen von privater Seite nicht vorgebracht.

Unterrichtung der Behorden und Triiger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB

Im Rahmen der Unterrichtung der Behrden und sonstigen Trigern 6ffentlicher
Belange gemil § 4 Abs. 1 BauGB wurden Anregungen vorgetragen.

Diese Anregungen bzw. Anderungen wurden in den Bebauungs- und
Griinordnungsplan ,,Dallackenried Ost“ mit eingearbeitet bzw. geéindert.
Offentliche Auslegung gemiB § 3 (2) BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 (2) BauGB sind keine
Anregungen und Stellungnahmen eingegangen.

Beteiligung der Behdrden und Triiger 6ffentlicher Belange gemifl § 4 (2) BauGB

In der Beteiligung der Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange sind keine
Anregungen und Stellungnahmen eingegangen.
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ZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVOQ)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

2. Sonstige Kennzeichnung

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

VavsuaunnaW

Bereits mit einer genehmigten Ortsabrundung
bebaute Flichen

e we e Grenze des Geltungsbereiches der Anderung

Alle iibrigen Darstellungen entsprechen dem derzeitig giiltigen
Flachennutzungsplan.



Erlduterung

Die Marktgemeinde Kallmiinz beabsichtigt die Anderung der Nutzung der Flichen Flur-Nr.
159 (Teilfléche) und 161 (Teilfliche) der Gemarkung Dallackenried. Der Geltungsbereich
umfasst eine bislang landwirtschaftlich genutzte Fliche. Der Anderungsbereich wird im
Stidwesten durch eine vorhandene Bebauung, im Nordosten durch die StaatstraBe 2041 und
im Stidosten durch landwirtschaftlich genutzte Flichen begrenzt. Der nordwestliche Bereich
wird als landwirtschaftliche Flidche genutzt und soll neben der Funktion als Ausgleichsfldchen
einen wichtigen Beitrag zur Ortsrandeingriinung leisten.

Die Anderung ist veranlasst, da fiir den Anderungsbereich konkrete Bauabsichten bestehen.
Der zur Bebauung vorgesehene Bereich liegt auf einem Ausldufer eines Hohenriickens, auf
dem sich Dallackenried und der Ortsteil Niederhof entwickelt haben. In Niederhof liegt
bereits eine kleinere Bebauung mit acht Parzellen im Anschluss an den vorhandenen
landwirtschaftlichen Hof.

Die iiberplante Fliche ist eine sinnvolle und angemessene Erweiterung des Baulandangebotes
der Markgemeinde Kallmiinz und zielt in erster Linie auf den 6rtlichen Bedarf ab. Der Markt
Kallmiinz hat mit dem Baugebiet ,,im Aufloch® die letzte gréBere bebaubare Flidche aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Diese Bauparzellen sind bereits verkauft und mehr als die
Hilfte bebaut. Die wenigen Bauliicken im Baugebiet ,,Zum Fuchsenbiigl“ (1 Parzelle) und
»Spittlberg Ost“ (3 Parzellen) sind in privater Hand und somit der Gemeinde nicht
zugénglich. AuBerdem wiirden sie in keinster Weise dem Wohnbedarf gerecht werden.

Im Ortsteil Dallackenried stehen seit Jahren keine Bauplitze mehr zur Verfiigung und junge
Familien haben zwischenzeitlich anderorts gebaut, obwohl der Verbleib der Familien im
Ortsteil Dallackenried fiir das soziale Dorfwesen und Alterstruktur sehr wichtig gewesen wire
(Uberalterung, Aufrechterhaltung des Feuerwehr- und Vereinswesen, evtl. Betriebsgriindung
oder —iibernahme.

Der Markt Kallmiinz hat durch die Neuausweisung des Bebauungsplanes ,,Amberger Strafe*
(10 Parzellen) und der Ergiinzungssatzung ,,Eicher StraBBe” (2 — 4 Parzellen) nur begrenzte
Bauméglichkeiten fiir seine ca. 3 150 Einwohner.

Der Flichennutzungsplan des Marktes Kallmiinz sieht derzeit keine weitere Bebauung mehr
vor. Im Talraum von Naab und Vils kénnen keine weiteren Flidchen zur Bebauung
ausgewiesen werden (Uberschwemmungsgebiet) und in héheren Lagen kann im Hauptort
Kallmiinz derzeit die Wasserversorgung nicht gewihrleistet werden, auBerdem fehlt auch die
ndtige Baugenehmigung hierfiir. Somit nimmt die geplante Baugebietsausweisung im Ortsteil
Dallackenried eine hohe Prioritiit ein, zur Abdeckung des Wohnbedarfes fiir die néchsten 10
Jahre.



AN D Auszug aus dem rechtswirksamen Flichennutzungsplan
M= 1:5000







