Markt Kallmiinz

1.Flachennutzungsplaninderung im Bereich

.Am Fuchsenbiigl” (WA) und
Gewerbegebiet bei Eich

ORTSPLANUNGSSTELLE FUR DIE OBERPFALZ




Erlduterung zur 1.Anderung des mwwn:m::cdmc:mmvwm:mm

des Marktes Kallminz

erweitern.

Die Anderung sieht die Umwandlung des Mischgebietes gemaB

der beabsichtigten Nutzung in allg. Wohngebiet (WA) vor und
zieht die Nutzungsart im Sidosten bis an die GBrenze des
natirlichen Abschlusses durch Gelandestruktur und Bepflanzung.

Ortsplanerisch entsteht hier ein endgiltiger Ortsrand, der
bereits die notwendige Eingriinung aufweist. Zur StaatsstraBe
(2149) im Siden des Wohngebietes wird die anbaufreie Zone
(20 m) begrint.

Der Verkehr auf dieser StraBe und damit die Beeintrachtigung
durch L&rm sind als gering anzusehen. ;

GroBe der Weiterung: ca. 0,4 ha

>c2mmmmwwmmmwﬁwmc:m“ Wasser und Stromversorgung sind gegeben.

Der Markt Kallminz, durch topographische und landschaftliche
Gegebenheiten stark eingeengt, mdchte westlich von Eich,

zU sehen ist, die aus dem Plan wieder herausgenommen wird.
Der Herausnahme von knapp 3 ha steht eine Neuausweisung von
etwa 4 ha gegeniber.

Nach der Karte rm:amnrmmdmmo:cﬁN@mcwmﬁm (6843 Kallmiinz)

fallen fast alle méglichen Standorte in Landschaftsschutz-
bereiche und Ortseinsichten haben ergeben, dapB Ausweisungen im
Bereich Dallackenried oder Dinau ortsplanerisch nicht des-
wegen besser geeignet sind, weil sie hier auBerhalb von
Schutzgebieten angeordnet werden kénnten.

Der Standort bei Eich wird ortsplanerisch fir vertretbar ge-

_halten und kann bei behutsamer Planung und mM:ch:c:m mit der

umgebenden Landschaft in Einklang gebracht werden.

Die Ver- und Entsorgung ist gewdhrleistet.

Kallminz, 18.07.94

(Bauer)

1. Blrgermeister
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VERFAHRENSHINWEISE

AufstellungsbeschluB
(§ 2 Abs.1 BauGB)

v.. 28.07.1994, Nr. 213
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Bestandsaufnahme

oSS EEmmEDTmEE

Lage im Raum, landschaftliche Verh&dltnisse

Kallmiinz liegt etwa 20 km norddstlich von Regensburg
(Luftlinie) an der Einmiindung der Vils in die Naab. Die
Lage des Ortes ist durch die malerische Schénheit der
Landschaft ausgezeichnet. Die in den Jura eingeschnittenen
FluBtdler sind teils von mit Mischwald bewaldeten Hiigeln,
teils von verkarsteten Hingen mit steilen Felspartien be-
grenzt. Zusammen mit der steil {iber dem Ort auf einem
Felsmassiv zwischen Vils und Naab liegenden alten Burg
ergibt sich ein Gesamtbild, das schon seit Jahrhunderten
immer wieder ein oft gewdhltes Motiv zahlreicher Maler

gewesen ist.

Kallmiinz liegt an der sogenannten NaabtalstraBe von Re-
gensburg nach Amberg, der StaatsstraBe Nr. 2165 und der
Staatsstrafe Nr. 2235 Kallmiinz - Burglengenfeld. Neuer-
dings besteht iiber Dallackenried - Oberpfraundorf auch ein
kurzer nur etwa 8 km langer AnschluB zur Autobahn Niirnberg
- Regensburg. Desweiteren filhrt eine StaatsstrafBe von
Kallmiinz {iber Buchenlohe nach Regensburg und Regenstauf
(St. Nr. 2149) und eine KreisstraBe (Nr. R 15) d{ber
Schweighausen direkt auf kiirzestem Wege nach Regensburg -
21 km. Das rechte Naabufer oberhalb Kallmiinz ist durch
Gemeindewege erschlossen. So kénnen die ilberdrtlichen Ver-
kehrsanschliisse und die Verkehrsbeziehungen zu den Nach-

-

barbereichen als sehr gut bezeichnet werden.

Fiir die Orte in einem Umkreis von etwa 5 - 6 km besitzt
Kallmiinz zentraldértliche Bedeutung. Es steht damit in un-
mittelbarer Konkurrenz zu Burglengenfeld und dariiberhinaus
in einem gewissen Sinne mit Amberg und Regensburg. Eine
munswochsommn:mm Raum Hemau - Staddtedreieck Burglengen-
feld - Maxhiitte Haidhof - Teublitz wire wilinschenswert.



1.2

Die Bezirksplanungsstelle bei der Regierung von Oberpfalz
fihrt unter Nr. 810 - 912/74 von 07.01.1975 aus:

Der Ort Kallmiinz ist im Entwurf des Bayer. Staatsministe-
rium flir Landesentwicklung und Umweltfragen zur Abgrenzung
der Nahbereiche als Kleinzentrum eingetragen. An der Aus-
weisung durch den regionalen Planungsverband Regensburg im
Laufe des Jahres 1975 wird nicht gezweifelt. Damit erfiillt
der Kernort Kallmiinz die Voraussetzungen fiir ein {iber die
eigene Entwicklung hinaus gehendes Wachstum. Der Markt
Kallmiinz liegt auf keiner ausgewiesenen Entwicklungsachse
und ist rd. 25 km von Regensburg entfernt. Er liegt nicht
mehr im Verdichtungsbereich Regensburg.

Natirliche Grundlagen

Geologisch geh6rt der Raum um Kallmiinz dem Jura an. Im
Bereich der FluBtdler finden sich relativ schmale und ban-
dartige quartidre Ablagerungen. Die H6henlage des Ortes
schwankt zwischen 340 m {i.NN und 370 m ii.NN. Das Rathaus
liegt 343 m {i.NN,

Das Klima ist durch eine mittlere j&hrliche Niederschlags-
hdéhe von 659 mm und eine mittlere Jahrestemperatur von +
80 ¢ gekennzeichnet. Dementsprechend gehdrt Kallmiinz zum
Wiarmeddmmgebiet II im Sinne der DIN 4108 (Fassung 60).

Die natlirliche <mmmﬂmwwo: wdre Mischwald auf den HOhen und
Wiesen, bzw. Auwald im Hochwasserbereich der mH:anmwmn.‘
Durch menschliche Einwirkungen ist der Wald in Ackerland
umgewandelt worden, doch sind Waldbestdnde relativ reich-
lich noch vorhanden. Durch einen gewissen Raubbau, vermut-
lich im Zusammenhang mit der Eisenverhilittung in der Ober-
pfalz sind einige HOhenzlige verkarstet. Mit ihren verein-
zelten Wacholderstauden stellen sie jetzt ein Charakteri-
stikum der Gegend dar. Den natiirlichen, urspriinglichen
Pflanzengesellschaften zufolge sind die vorhandenen Boden-

arten von mittlerer bis schlechter Bonitit.



Entsprechend einer sehr exakten Studie der Forstverwaltung
vom 10.05.1980 (822/B1 200 F.A. Pielenhofen) sind derzeit
im Planungsbereich 1499 ha Privat- und 35 ha Korper-
schaftswald vorhanden, die aus 20 % Fichte, 70 % Kiefer
und 10 % Buchen und anderem bestehen. Wesentliche MiBsté&n-
de in der Bewirtschaftung werden nicht beklagt. Der vor-
handene Waldfunktionsplan weist entlang der Staatsstrafe
2165 und 2234 sowie entlang der KreisstraBen R11l, R22 und
der GemeindestraBe Kallmiinz - Krachenhausen Schutzwaldun-
gen auf,

Negativ zu bewertende Berilihrungspunkte zwischen der vor-
liegenden Bauleitungplanung und dem Waldfunktionsplan sind

nicht erkennbar.

Der steil ansteigende felsige Burgberg stellt fir den
Kernbereich des Ortes eine gewisse Gefdhrdung dar, da im-
mer wieder Felsteile abstlirzen, bzw. abzustirzen drohen.
Die L&sung dieses Problems ist auBerordentlich schwierig.

Bodenschétze, die im Untertag- oder Tagbau gewonnen werden
kdnnten, sind nicht vorhanden. Das Grundwasser liegt im
allgemeinen, bedingt durch die geologischen Verh&dltnisse,
sehr tief auf der Hohe der FluBwasserspiegel.

Die Wasserfiihrung von Naab und Vils kann durch folgende

Daten gekennzeichnet werden:

Naab: Vils:
Einzugsgebiet 4 126 gkm Einzugsgebiet 1 234
MQ 37,9 m3/s MQ 11,6 m3/s
HHQ 610 m3/s HHQ 340 m3/s

Die daraus resultierenden Uberschwemmungsgebiete sind im
Flidchennutzungsplan eingetragen.

gkm



1.3

Gemeindestruktur

Kallmiinz weist die Struktur eines kleinen Landst&ddtchens
auf, in dem die fiir die Umgebung notwendigen Handwerks-
und Gewerbebetriebe ansissig sind. Bedingt jedoch durch
seine geschichtliche Vergangenheit als Verwaltungszentrum
und den schon im vorigen Jahrhundert einsetzenden Fremden-
verkehr entwickelte sich ein, gegeniiber Orten &hnlicher
GréBe, héheres Niveau.

Die Marktgemeinde besaB bis zur Gebietsreform eine Ge-
bietsgroBe von
830,7 ha.

Davon waren
531,1 ha landwirtschaftliche Nutzflé&che,
222,0 ha wald,
42,5 ha bebautes Land
35,1 ha sonstige und ungenutzte Flachen.

Im alten Kern der Ortschaft herrscht die geschlossene Bau-
weise vor, in den neuen AuBenbezirken die offene.

Die Siedlungsdichte schwankt
zwischen 120 Einwohner/ha im alten Ortskern
und 30 Einwohner/ha in den Neubaugebieten.

Der Grundbesitz befindet sich im allgemeinen breit ge-
streut in privater Hand. GrdBerer zusammenhdngender Grund-

besitz ist nicht vorhanden.

Die Finanzkraft der Gemeinde kann durch folgende Zahlen
charakterisiert werden:

Grundsteuer A MeBbetrag DM 14 690,-- Hebesatz 300
Grundsteuer B MeBbetrag DM 42 773,-- Hebesatz 280
Gewerbesteuer Hebesatz 300



Das Haushaltsvolumen betrug 1984 DM 3 456 700,~—.

Die derzeitigen Zahlen betragen:
Grundsteuer A DM 44 000,-- Hebesatz 300

Grundsteuer B DM 119 800,-- Hebesatz 280
Gewerbesteueraufkommen DM 180 000,-- Hebesatz 300

Die Gemeinde ist derzeit mit DM 1 452 831,-~ verschuldet.
Die derzeitige GesamtgebietsgroBe betragt 4320 ha.

Die aufgefiihrte Gegeniiberstellung zeigt, daB eine wesent-

liche Stdrkung der Investitionskraft der Gemeinde nicht
eingetreten ist.

1.4 Bevolkerung

1.41 BevOlkerungsentwicklung und Bevdlkerungsaufbau

Aus Alterer Zeit sind folgende Einwohnerzahlen bekannt:

1827 1 127 Einwohner
1840 1 200 Einwohner.
Seit 1939 ergibt sich folgendes Bild:
1939 1 450 Einwohner
1950 1l 622 Einwohner
1951 1 628 Einwohner
1952 1 625 Einwohner
1953 1 631 Einwohner
1954 1 645 Einwohner
1955 1l 641 Einwohner
1956 1 639 Einwohner
1957 1 627 Einwohner )
1958 1 631 Einwohner
1959 1 625 Einwohner
1960 1l 656 Einwohner
1961 1 664 Einwohner
1962 1l 671 Einwohner
1963 1 628 Einwohner
1964 1 673 Einwohner
1965 1l 680 Einwohner
1966 1 679 Einwohner



1967 1 682 Einwohner
1968 1 685 Einwohner
Nach Gebietsreform:
1978 2 695 Einwohner
1979 2 777 Einwohner
1980 2 809 Einwohner
1981 2 829 Einwohner
1982 2 814 Einwohner
1983 2 719 Einwohner

e

Der Geburtenliberschuff betrdgt im langjdhrigen Durchschnitt

zwischen 1950 und 1958 9,3 0,00
1958 und 1968 5,8 0,00

Von den gegenwdrtigen Einwohnern sind (Stand 1975)

1 600 rom. kath.
85 evangelisch
0 andersgléubig.

Etwa
1 350 Einwohner sind Einheimische

335 Einwohner Heimatvertriebene

0 Einwohner Auslidnder.

Die Altersstruktur der BevOlkerung zeigt folgendes Bild:

bis zu 21 Jahren 530 Personen
von 21-65 Jahre 995 Personen
liber 65 Jahre 160 Personen

In den Jahren zwischen 1959 und 1968 haben sich insgesamt
1152 Personen polizeilich angemeldet
und 1016 Personen polizeilich abgemeldet.

Somit ergibt sich insgesamt ein Wanderungsgewinn von 136

Personen.



Die neuerliche Bevdlkerungsentwicklung stellt sich nach
Angaben der Bezirksplanungsstelle vom 07.01.75 wie folgt
dar:

Die Gemeinde Krachenhausen mit 125 Einw. und Teile der
Gemeinde See mit 65 Einw. wurden am 01.07.72 dem Markt
Kallmiinz eingegliedert, wodurch sich dessen Fldche auf

16 gkm verdoppelte und die Einwohnerzahl auf 2005 stieg.
Die Einwohnerzahlen in den vergangenen Jahren betrugen im

gesamten Gebiet im Jahr 1950 1834
1961 1930
1964 1895
1967 1965
1970 2005
1971 1967
1972 1953
1973 1917

Es ist eine in den letzten Jahren sinkende Tendenz zu be-
obachten, wobei die grdBeren Schwankungen der Einwohner-
zahlen im Kernort Kallmiinz selbst auftreten. Die Schwan-
kungen kénnen zum Teil durch die Schiiler der Privatschule
verursacht sein, was auch als Ursache {liber weit liber dem
Durchschnitt liegenden Anteil an Personen unter 15 Jahren
gesehen wird. (Kallmiinz 32,7 %, Region Regensburg 26,5 %,
Bayern 23,6 %). Die Geburtenziffer 1972 liegt ndmlich mit
10,8 (Geburten auf 1000 Einw.) deutlich unter dem Ucnosw
schnitt (Bayern 11,6 und Region 11 13,0). Die Analysen der
Komponenten der Bevdlkerungsbewegung zeigt, daB in den
neun Jahren von 1961 bis 1969 21 Personen an Geburteniiber-
schiissen, 32 Personen an Wanderungsverlust entgegenstan-
den. Nach 1970 liberwogen die Sterbefdlle die Geburten. Es
muBten also im Jahre 1970 weiterhin Wanderungsverluste
hingenommen werden. Nachdem die sogenannte Geburtenziffer
schon sehr niedrig liegt, wird nicht mehr mit einem weite
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ren Absinken gerechnet und auf Grund der Altersstruktur
der Frauen kann in Zukunft mit geringfligigen Geburteniiber-
schiissen gerechnet werden. Dem ist hinzuzufligen, daB in
allerijlingster Zeit den durch Bebauungsplé@ne ausgewiesenen
Neubaugebieten ein Wanderungsgewinn sogar aus dem Grofiraum

Regensburg zu verzeichnen war.

Wirtschafts- und Sozialstruktur der Bevodlkerung

Nach den Angaben der Bezirksplanungsstelle bei der Regie-
rung der Oberpfalz ergab sich fiir die Zeit vor der Ge-
bietsreform folgendes Bild der Arbeitsplatzstruktur in der

Gemeinde Kallmiinz.
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Anzahl Anteil in %

Erwerbsperson (Erwerbsquote 38 % 645 100
davon:

Land- und Forstwirtschaft 102 16
Produzierendes Gewerbe 334 52
Tertidrer Bereich 209 32

Anzahl Anteil in %

Auspendler 208 100
davon:

Land- und Forstwirtschaft 4 2
Produzierendes Gewerbe 156 75
Tertidrer Bereich 48 23
Einpendler 75 100
davon:

Land- und Forstwirtschaft 1 1
Produzierendes Gewerbe 71 95
Tertidrer Bereich 3 4
Auspendleriiberschuf 133 -
Arbeitsplédtze 512 100
davon:

Land- und Forstwirtschaft 99 ‘Hm
Produzierendes Gewerbe 249 49
Tertidrer Bereich 164 . 32

Uber die Aufgliederung der Erwerbstdtigen nach Altersgrup-
pen und Familienstand sowie liber die Einkommensverh&ltnis-
se und das Lohnniveau sind exakte statistische Unterlagen

nicht vorhanden.
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Aus den Unterlagen fiir den Gewerbesteuerausgleich wurden
insgesamt 30 - 35 Einpendler aus den Gemeinden
Traidendorf
Dietldorf
Holzheim
Dinau
Rohrbach
und Burglengenfeld
ermittelt und insgesamt 170 Auspendler, die nach
Regensburg
Maxhiitte~-Haidhof
Burglengenfeld
Schmidmiihlen
und Nirnberg
zur Arbeit fahren.

Schulpendler sind insgesamt 80 vorhanden, die Schulen in
Regensburg und Burglengenfeld
besuchen.

Nach der schon genannten Stellungnahme der Bezirkspla-
nungsstelle vom 07.01.1975 ergibt sich derzeit folgendes
Bild:

Die Zahl der Erwerbstdtigen ist von 1961 bis 1970 um 54 =
7,1 % gestiegen. Von den 810 Erwerbstdtigen 1970 waren 61
in der Land- und Forstwirtschaft tdtig, 120 waren seit
1961 aus diesem Sektor ausgeschieden. Entsprechend hat
sich die Zahl der Erwerbstidtigen im produzierenden Gewerbe
um rd. 100 auf 458 und im tertidren Sektor um 80 auf mww
erhdht. Dabei pendelten 173 Personen in die Gemeinde und
354 pendelten aus. Das Auspendlersaldo betrédgt 22 % gemes-
sen an den Erwerbstitigen. Fast alle nicht landwirtschaft-
lichen Arbeitsplitze befinden sich in Kallmiinz selbst. Die
zahl der Beschiftigten am Ort sind seit 1961 um 115 oder
29 % auf 514 angestiegen.
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1970 waren rd. 30 % der Beschdftigten im Baugewerbe, 45 %
im produzierenden Gewerbe und 1/4 im tertidren Bereich
tdtig. In den nicht zentralen Ortsteilen bestehen fast nur
landwirtschaftliche Betriebe. Die Berufseinpendler nach

Kallmiinz betragen ca. 450 - 500.

Wirtschafts~ und Erwerbsgrundlagen

Nach dem Gutachten der Bezirksplanungsstelle ist die Ar-
beitsplatzstruktur der Gemeinde in erster Linie durch die
Gewerbefunktion gekennzeichnet. Nebenfunktionen ilibt der
tertidre Bereich aus. Von Bedeutung in diesem Bereich sind
die Wohn- und Fremdenverkehrsfunktionen. Die Agrarfunktion
besitzt in der Gemeinde ein vergleichsweise geringfiigiges
Gewicht. Sie dlirfte auch auf Grund der unglinstigen Be-
triebsgréBenstruktur, rd. 75 % der rein landwirtschaftli-
chen Betriebe hatten im Jahre 1968 eine landwirtschaftli-
che Nutzfldche von unter 5 ha, rd. 91 % eine Nutzfliche

von 10 ha und darunter, weiter an Bedeutung verlieren.

Im Jahre 1969 hat sich ein Betriéeb der elektrotechnischen
Industrie mit 48 wnvmwwmmwmnumzlmsmmmwmmmww. Die Baufirma
Kiiffner beschiftigt ca. 100 Arbeitnehmer und die Firma Au-
tohaus Lell 30. Daneben weist Kallmiinz noch einen Verlag
mit ca. 18 Beschidftigten auf. 5 Handwerksbetriebe besch&af-
tigen mehr als 5 Arbeitnehmer.

Insgesamt sind 230 Arbeitnehmer in Handwerksbetrieben be-
schiaftigt, davon sind:
200 mannliche
und 30 weibliche Personen.

Die freien Berufe sind mit 3 Arzten, 1 Zahnarzt und 1
Tierarzt, vertreten. Kallmilinz verfiigt liber 2 Banken und 1
Lagerhaus. 1 Apotheke ist erdffnet. Die Fremdenverkehrsbe-
triebe, Gasthduser und Gasthofe bieten insges. 145 Frem-
denbetten an. 68/69 wurde 2 900 Ubernachtungen gez#hlt
(zum Vergleich 1950: 38 Betten, 964 Ubernachtungen).
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72773 erfolgten 11 380 Ubernachtungen. Der Zuwachs ist
bedeutend und unterstreicht die wachsende Fremdenverkehrs-
funktion der Marktgemeinde. Die Bettenkapazitdt ist in den
Sommermonaten gut ausgelastet.

Desweiteren sind in Kallmiinz 1 privates Kinderheim, das
Kinderheim Miller sowie ein Kloster mit Kinderheim und

Altersheim vorhanden.

In den privaten Kinderheimen sind insgesamt etwa 60 Kinder
untergebracht, im Kloster rd. 100 Personen.

Die Gesamtwirtschaftsstruktur von Kallmiinz ist somit so

vielfdltig, daB eine gewisse Krisenfestigkeit gegeben ist.

Siedlung

Historische und stddtebauliche Entwicklung

Kallmiinz ist ein historisch bedeutsamer Ort. Aus der im
Verlag LaBleben erschienen, von Alois Knauer verfaBiten
Ortsgeschichte Kallmiinz kann auszugsweise folgendes wie-
dergegeben werden: A

Funde aus dem Palidolitikum (Altere Steinzeit) und dem Me-
solitikum (Ubergang von Alterer zur Jiingeren Steinzeit)
sind in der Umgebung von Kallmiinz verhdltnismdBig h&ufig.
Neolitische Funde (Jiingere Steinzeit) fehlen bisher; es
ist jedoch nicht anzunehmen, daB sie nicht noch gemacht
werden kdnnen. Der Felsklotz zwischen Naab und Vils smwww
vier HOhlen auf, die bereits in vorgeschichtlicher Zeit
besiedelt waren. Auf der von Norden her leicht zugdngli-
chen muldenreichen Fliche konnte eine Bebauung durch Hiit-
ten aus der Friih-Latene-Zeit festgestellt werden. Uber
fast 2 Jahrtausende hindurch ist fiir Kallmiinz eine kelti-
sche Besiedlung nachzuweisen. Sie lag im heutigen "AuBeren
Markt". Uber die Vils bestand eine Briicke und iliber die rd.
100 m breite Naab war eine F3hre eingerichtet. Erzgewin
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nung wurde auf dem Tischberg und den Arzbergen bei Kra-
chenhausen vorgenommen. Der Handel mit Web-, Tdpferei und
Eisenwaren vollzog sich entweder mit K&hnen naababwéarts
oder mit Fuhrwerken liber die BergstraBe zur Donau. Als
Tauschprodukte sind Graphit aus der Passauer Gegend, Farb-
stoffe und Salz anzunehmen. In spdterer Zeit kdnnen Han-
delsverbindungen mit dem in Béhmen lebenden Markomanen
nachgewiesen werden und insbes. jedoch mit den innerhalb
des Limesbereiches lebenden R6émern. Die Bayern diirften
etwa am Ende des 5. Jahrhunderts durch die Further Senke
in die Gegend von Kallmiinz vorgedrungen sein.

Im Jahre 983 erscheint Bischof "Wolfgang der Heilige" als
Besitzer des Ortes. Die Errichtung der Pfarrei und die
Erbauung der Kirche St. Michael kann man deshalb um die
Wende zum 8. bis 9. Jahrhundert ansetzen. Um 1286 ist
Kallmiinz eines der groBten Dekanate der Didzdse, das sich
vom heutigen Landkreis Kelheim bis zum Landkreis Roding

ausbreitete.

Im Jahre 1007 f&llt Kallmiinz an das Stift der Chorherren
in Bamberg, aber bereits 1233 befindet sich in Kallmiinz
eine Vogtei der Wittelsbacher. Es liegt im Zuge einer Han-
delsstraBe, die bereits 805 von Karl dem Grofien erdffnet
wurde und die von Bardewiek iiber Hallstadt und Forchheim
nah Premberg und von hier aus als Schiffahrtsweg lber
Kallmiinz - Regensburg und Passau bis Lorch in Osterreich
fihrte.

1230 verlegt Kaiser Friedrich II. eine "Reichszollstitte"
von Kallmiinz, "wo sie seit alters her bestanden" nach Re-
gensburg. Der Stadt wird jedoch erlaubt, Reichszoll bei
Kallmiinz weiterhin zu erheben.

Die Burg {liber Kallmiinz diirfte in der Regierungszeit
Ludwig I., des Kelheimers, 1183 - 1231 unter dessen Bau-
herrschaft entstanden sein.
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1283 erhdlt Kallmiinz ein Landgericht, das bis 1803 beste-
hen bleibt.

Die Entwicklungen des industriellen Zeitalters bringen in
Kallmiinz keine Anderung der jahrhundertealten Struktur. Im
Laufe des 19. Jahrhunderts wird es seiner romantischen
Lage wegen von Malern und Sommerfrischlern entdeckt.

Das Ende des 2. Weltkrieges bringt fiir Kallmiinz die Zer-
stérung der beiden Briicken iiber Vils und Naab. Die Spren-
gung der letzteren aus dem Jahre 1549 - 1585 stammenden
Steinernen Briicke ist aus Griinden des Denkmalschutzes be-
sonders beklagenswert. Neben dieser Briicke sind noch Burg
und Rathaus sowie die Gesamtform des Marktplatzes beson-
ders schiitzenswert.

Baugebiete

Der alte, historisch gewachsene Teil von Kallmiinz ist, wie
schon erwdhnt, gréBtenteils in geschlossener Bauweise er-
richet. In der Terminologie des neuen Bundesbaugesetzes,
bzw. der Baunutzungsverordnung, miiBte man ihn wohl als
Kerngebiet bezeichnen, wenn man den mittelalterlichen Cha-
rakter erhalten will. Selbstverstdndlich ist eine Sanie-
rung des iiberalteten Baubestandes erforderlich.

Die iibrigen bebauten Fl&chen sind im Plan entsprechend
ihres gegenwadrtigen Zustandes als Dorfgebiete, Mischgebie-
te und Wohngebiete eingetragen worden. Stddtebauliche
Fehlentwicklungen sind von der Gemeinde her nicht zu <mm|

zeichnen,

Ein Problem besonderer Art wirft jedoch die neue Umgehung
der StaatsstraBe Nr. 2235 auf, die silidlich des alten Orts-
kernes von der StaatsstraBe Regensburg - Amberg abzwei-
gend, Kallmiinz umgeht und nach Burglengenfeld fiihrt. Die
neue Trasse fiihrt unmittelbar am Rand der jetzt bebauten
Ortschaft vorbei. Ihrem Charakter als iliberdrtliche Strafle



1.521

1.53

17

entsprechend, kOnnen direkte Zufahrten zur StraBe nicht
geduldet werden. Kreuzungen mit den Gemeindestrafien sind
nur an einem Punkt zugelassen worden. Dies bedeutet, daB
die Entwicklung der Marktgemeinde Kallmiinz aufs Stdrkste
beeintrdchigt wird; die Durchgangsstrafe innerhalb eines
sich entwickelnden Siedlungskoérpers mufl als schwerer stad-
tebaulicher Fehler bezeichnet werden, wobei natiirlich
nicht verkannt werden soll, daB die topografischen Schwie-
rigkeiten auBergewdhnlich groB gewesen sind, so daB nicht
ohne besonderen Aufwand eine stddtebaulich glinstigere Lo~
sung hdtte gefunden werden kdnnen.

Denkmalspflege

In Kallmiinz spielen Fragen der Denkmalspflege eine beson-
dere Rolle. Es stehen nicht nur zahlreiche Einzelgebd&ude
unter Denkmalschutz, sondern im Prinzip das gesamte, stad-
tebauliche Ensemble des Altstadtkerns, wie das Landesamt
fliir Denkmalspflege erkldrt. Die Denkmalsliste ist im An-
hang dem Erlduterungsbericht beigegeben.

Bauanlagen flir die mmamw:masmmn und den Gemeinbedarf

Kallmiinz besitzt 4 Kirchen, 1 Kindergarten fir 3 Gruppen,
eine 6ffentliche Verbandschule mit einer Schuldoppelturn-

halle und 1 Heimschule mit Turnhalle.

Das vorhandene Rathaus wurde 1603 anstelle des alten, ab-
gebrannten errichtet. Es ist architektonisch auBerordent-
lich reizvoll und von entsprechender historischer Bedeu-

tung.

Offentliche Griinanlagen groBeren Ausmafes fehlen. Weite
Gebiete ndérdlich und westlich der Naab stehen unter Land-
schaftsschutz. Die Grenzen des Schutzgebietes sind im Plan

eingetragen.
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Verkehr

Kallmiinz ist derzeit an das Offentliche Verkehrsnetz nur
durch StraBen angeschlossen. Die ndchste Bahnstation ist

Burglengenfeld. Ein Luftlandeplatz, dessen Ausbau zu einem

8ffentlich zugelassenen im Gesprdch ist, befindet sich in
der Nihe von Regenstauf, bei Oberhub.

Der Verkehr auf den Wasserstraflen Naab und Vils ist seit
langem eingestellt.

An 8ffentlichen Verkehrsmitteln verkehren in Kallmiinz:

Priv.-Bus: Kallmiinz-Burglengenfeld-Regensburg 4~-mal
Post-Bus: wawamsmuwwﬁHUnﬁ;dlbmmmmnmm.twmum. 4-mal
Bahn-Bus: Kallmiinz-Amberg-Schmidmiihlen

- Pielenhofen~Etterzh.-Rgbg. 3-mal

Wasserversorqgung, Abwasserableitung, Hochwassergefahren,

Abfallbeseitigung

Kallmiinz besitzt eine zentrale Wasserversorgungsanlage,
die die Wasserversorgung des Gemeindebereiches in techni-
scher und hygienischer Sicht gewdhrleistet (Wasserwirt-
schaftsamt 04.08.1980, 4121-3171-IV/1 Ga). Das Wasserwirt
schaftsamt fihrt weiter aus:

"Bei der Planung der Wasserversorgungsgebiete ist auf die
Einhaltung des erforderlichen Druckes zu achten".

zum Trinkwasserschutzgebiet westlich von Kallmiinz kommt
ein weiteres siidlich von Rohrbach und westlich von Trai-

dendorf im Gebiet des Erzberges.

Abwasserbeseitigung: Die Abwasserbeseitigung im Markt

Kallmiinz befindet sich noch immer in der Planungsphase.
Neben der Entwédsserung von Kallmiinz ist eine geregelte
Abwasserbeseitigung fiir die Orte Traidendorf und Rohrbach

vorzusehen. Eine stirkere Entwicklung ist deshalb auch

tagl.
taqgl.

tagl.
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entlang dieser Achse zu planen. Die Wohnbaut&dtigkeit ist
wegen des karstigen Untergrunds und der fehlenden Kanalan-
schlupBméglichkeiten in den anderen Orten auf ein Minimum
zu beschridnken. Ein weiterer Grund fir die Baubeschriankung
ist in einer méglichen Verschmutzung der Fliisse, durch
ungereinigte Abwadsser zu sehen,

Der aus der Planung sich ergebende Standort der Kldranlage
ist im Flachennutzungsplan eingetragen.

Kallmiinz leidet unter regelmifig wiederkehrender Uberflu-
tungen durch Hochwdsser der Naab, insbesonders im alten
historischen Stadtkern. AbhilfemaBnahmen sind auBerordent-
lich schwierig, sie befinden sich im Planungszustand. Nach
Mitteilung des Wasserwirtschaftsamtes ist beabsichtigt,
ndérdlich von Rohrbach eine wasserwirtschaftliche Vorbe-
haltsfldche einzurechnen. Sie ist im Lageplan eingezeich-

net.

Die Grundwasserstidnde, entsprechend den in Karstgebieten
iiblichen, unmittelbar im FluBbereich, liegen sie sehr
hoch. In den iibrigen Gebieten liegen sie in HOhe der FluB-

wasserspiegel.

Natur-— und Landschaftspflege

Im Gemeindegebiet sind folgende fiir den Naturhaushalt
wichtige Flachen vorhanden.

Naturschutzgebiete

Das Naturschutzgebiet "Eichenberg" ist seit 16.01.1985
rechtskrdftig und liegt ndérdlich von Kallmiinz. Die Troc-
ken- und Halbtrockenrasen am Eichelberg sowie die Naab mit
der Naabinsel sind in das Gebiet einbezogen.
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Markante Einzelb&dume im Planungsgebiet, die in den Orts-

teilen Kallmlinz, Dinau und Rohrbach stehen:

Lfd. Nr. Gemarkung/Ortsteil Lage (Flurnummer)
3 1 Linde Dinau Fl. Nr. 32
7 1 Linde Dinau Fl. Nr. 232
8 1 Kastanie Dinau Fl. Nr. 325
14 2 Linden Kallmiinz Fl. Nr. 264
15 2 Linden Kallmiinz Fl. Nr. 220
3 Schwarz-
pappeln
16 2 Linden Kallmiinz Fl. Nr. 220
17 1 Akazie Kallmiinz Fl. Nr. 824
19 1 Schwarz-
pappel Kallmiinz Fl. Nr. 220
20 1 Linde Kallmiinz Fl. Nr. 1409
21 1 Linde Kallmiinz Fl. Nr. 425

Landschaftsschutzgebiete

Im Gemeindegebiet befinden sich das Landschaftsschutzge-

biet "Unteres Naabtal mit den Landschaftsteilen A-Westsei-
te und B-Ostseite" und das Landschaftsschutzgebiet "Laute-
rach- und Vilstal".

Im Rahmen der Flichennutzungsplanung wurden die im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile in Kallmiinz, nmncww:mssmwwm~.
Rohrbach, Traidendorf, Eich, Fischbach, Schirndorf und
Krachenhausen aus den Landschaftsschutzgebieten ausge-
grenzt.
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Naf- und Feuchtfldchen nach Art. 64l BayNatSchG

Hierbei handelt es sich um 6kologisch besonders wertvolle
NaBf- und Feuchtflichen, die hauptsidchlich im {berschwem—
mungsbereich der Fliisse Naab und Vils liegen.

Wahrend im Auenbereich der Vils nur noch Fragmente der
ehemaligen ausgedehnten NaBwiesen vorhanden sind, kommen
in der Naabaue noch gréBere Fladchen, die unter den Art.
6d1 fallen vor.

Die Feuchtflichen setzen sich aus Grofseggenriedern,
Schwimmblattgesellschaften, Flutmulden mit artenreicher
Vegetation sowie binsen und seggenreiche NaBwiesen zusam-
men. Besonders hervorzuheben sind, neben den ausgedehnten
GroBseggenriedern mit Ulbergingen zu den NaBwiesen ndérdlich
von Kallmiinz im {iberschwemmungsgebiet, die sehr seltenen
Flutmulden, die durch Auffiillungen besonders geféahrdet

sind.

Westlich von Fischbach kommen noch mehrere NaBwiesen und
Flutmulden im intensiv genutzten Griinland vor. Eine Nut-
zungsidnderung sollte nach der gesetzlichen Grundlage un-
terbleiben.

Biotope

Die Biotopkartierung des Bayerischen Staatsministerium fiir
Landesentwicklung und Umweltfragen hat im mmamw:mmmmvwmw
bei den Kartierung 1974 und 1981 folgende Biotope festge-
stellt: .
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Lage

an der Naab

bei Dallacken-
ried

westl. Dallacken=~
ried

bei Eiselberg

siidl. Dinau

nord-dstl. Dinau

slid-6stl. Dinau

ndérdl. Dinau

6stl. Rohrbach

Beschreibung

Gewdsserbegleitender Weiden- Erl-
ensaum sowie die Unterwasserge-
sellschaften und Schwimmblattge-
sellschaften an dem gesamten Naab
lauf

Streifen von Feldgehdlzen in der
ausgerdumten landwirtschaftlich
genutzten Landschaft

Warmeliebende Geblische an einer
ungenutzten Hangkante mit Trocken

rasenfragmenten
Intakter dichter Geh6lzstreifen-

FeldgehOlze mit verbuschenden
Trockenrasen auf felsiger Kuppe
(Stellenweise Fichtenaufforstung)

Laubmischwald mit randst&ndigen
Trockenrasenfragmenten auf felsi-
gem Relief an einem Hangfuf; am
siidl. Ende gut ausgebildete
Strauchschicht

Lineare Geblische und Geholze (5 m

Feldgeh6lze in landwirtschaftlich
intensiv genutzter Landschaft

Aufgelassene und teilweise nahr-
stoffreiche Halbtrockenrasen am
Mailerberg, die von Gebiischen und

Kiefern iiberwachsen wird



92

115

116

117

168

169

176

177
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an der Vils

bei Griinschlag

westl. Dinau

bei Oberwahrberg

siidl. Miihlschlag

bei Grain

nérdl. Eich

nordwestl. Kall-

munz

Gewdsserbegleitender Gehdlzsaum;
hauptsédchlich aus Erlen und Weide
bestehend; an einigen Stellen
Schwimmblattvegetation und Unter~

wasservegetation

Kleine Trocken- und Halbtrocken-
rasenfragmente

Lichte Kiefernwdlder auf einer
felsigen Kuppe siidl. von verbusch
ende Halbtrockenrasen

Lichter, grasreicher Kiefernwald
mit artenreichem Trockenrasen und
Halbtrockenrasen auf dem flach-
griindigen Jurahang

Ausgedehnter Heckenbiotop mit
Halbtrockenrasenbereichen und
aufgelassenen Wiesen

Verbuschende, artenreiche Halb-
trockenrasen und kleine, warme=-
liebende Gehdlzbestande auf flach

griindigem Boden am Siidhang

Am Westhang zur Naab lichte Kie-
fernwdlder mit Trocken- und Halb-
trockenrasenbereichen mozwm Hecke:
auf Lesesteinen; verknilipft mit
Biotop Nr. 213

Kalk- Trockenrasen mit Ubergingen
zur Wacholderheide Teile davon al
Naturschutzgebiet "Eichenberg"

gewiesen; vereinzelt Kieferanflug

und Verbuschung
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6stl . Fischbach

nordostl. Heizen-
hofen

siidl. Dinau

nordwestl. Rohr-
bach

nordéstl, Trai-

dendorf

westl. Eich

6stl. Eich

norddéstl. Kall-

munz

Artenreicher Halbtrockenrasen auf
felsigem, flachgriindigem Boden;
Kaum Verbuschung. Im nérdl. Teil

Ulbergang in Kieferngebiische

Neben Halbtrockenrasen, die in
einen lichten orchideereichen
Kiefernwald libergehen und einigen
Schlehdorn- Geblischen dominieren
Felsbandgesellschaften auf zahl-
reichen freien Felsen

Kleiner Erlenbruch in feuchter

Senke

Artenreiche Waldbestadnde~ trocken
Sdume und Laubmischwidlder wechsel:
kleinrdumig ab; gut ausgebildete

Krautschicht auf den Felshingen

Warmeliebende Waldgesellschaften-
lichte Kieferbestdnde mit Trocken:
rasenarten und gut ausgebildeter
Strauchschicht am Steilhang und
einigen Buchenbestédnden

Raine, Buschhecken und kleinere
Geblische auf Lesesteinwdllen
Rohrglanzgrasrdhricht an der Naab
(6d1 Flache)

M3andrierender FluBabschnitt der
Naab mit Erlengehélzsaum; ver-
kniipft mit den Biotopen Nr. 3 und
dem NSG "Eichenberg"
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norddstl. Kall-

munz

6stl. Kallmiinz

Kallmiinz

8stl. Kallmiinz

ndérdl. Holzheim

6stl. Kallmiinz

dstl. Kallmiinz

6stl. Kallmiinz

siiddéstl. Kallmiinz

GroBseggenried und aufkommende
Weidengebiische auf der Naabinsel;
Eingegangen ins NSG "Eichenberg"

Feuchte Wiesen mit Ubergang zur
Hochstaudenflur (6dl Fléache)

Altwasser mit flachendeckenden
Teichrosen- und Unterwasserge-
sellschaften noérdl. angrenzend
GroBseggenbestand (6dl - Fliche)

ausgedehnte Halbtrockenrasen mit

Geblischbereichen

Felsiger Hiigel mit Geblischen,
Halbtrockenrasen und Trockenrasen

resten auf den Felsen

Verbuschende Halbtrockenrasen auf
dem GeifBberg

GroBflachige Wacholderheiden mit
eingestreute Moos- u. Mauerpfef-
fergesellschaften auf ungenutztem
Hohenrlicken

Artenreiche Wacholderheiden auf
dem Tischberg stellenweise Flech-
ten- und Mauerpfeffergesellschaf-
ten sowie sich entwickelnde Schle-
hengebiische

Zahlreiche Hecken u. heckendhn-
liche Geblische auf Lesestein-
wdllen



26

229 sidl. Kallmiinz Zahlreiche Geblischbereiche und
Halbtrockenrasen auf der "Gans-
lJeite"; Raine und Gebiische auf

Lesensteinwidllen
230 nord-8stl. Krachen- Wacholderheide mit Halbtrocken-
hausen rasen auf einem Steilhang sowie

Trockenrasenelementen

232 ndrdl. Krachen- Schwimmblattgesellschaften auf
hausen den Naabaltwdssern (nur Teilbe-
reiche im Gemeindegebiet)

233 siidl. Miihlschlag Hecken meist auf Lesensteinen; Ge:
blische und Halbtrockenrasen am

slidl. Hang

Trockenstandorte

Standorte mit Biotopcharakter, die teilweise groBfléchige,
verbuschte Magerrasen und Felsbandfluren zeigen, teilweise
ungenutzte ehemalige Weiden mit Wacholderheide und Hecken.
Diese Standorte sind gleichwertig mit den amtlich kartier-
ten Biotopen und somit eine Ergdnzung zu diesen. Haupt-
sidchlich liegen die Trockenstandorte an den Steilhdngen
zur Naab und Vils.

Hecken

Im Gemeindegeibet liegen ausgedehnte Heckengebiete, Ummwsn
ders auf den Jurahochflichen um Miihlschlag und um Traiden-
dorf. Diese Heckengebiete sind vernetzt mit Biotopen und
Trockenstandorten und bilden wichtige Gliederelemente in
der Landschaft.
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Gewdsserbegleitender GehGlzsaum

Bereiche an der Vils und dem Forellenbach, die nicht in
der amtlichen Biotopkartierung aufgenommen sind.

Die dichten Erlen- und Weidens3ume stellen neben der Odko-
logischen Funktion ein wichtiges landschaftsgliederndes

Element dar.

Grinordnerische MafSnahmen

Die im Gemeindegebiet liegenden Orte weisen eine gute bis
sehr gute Durchgrilinung auf, welche nicht zuletzt auf die

{iberwiegende Lage an mit Gehdlzsdumen bestandenen Fliissen
zurlickzufiihren ist. Das Augenmerk ist vor allem darauf zu
legen, daB sich die gute Durchgriinung auch in die ausge-

wiesenen Baugebiete hinein fortsetzt.

Als in dieser Hinsicht negatives Beispiel sind die bereits
seit einiger Zeit bebauten WA-Gebiete am norddstlichen
Ortsrand von Kallmiinz zu nennen, die zwar reichlich Zier-
striucher und Nadelgehdlze aber kaum Grofigriin aus heimi-
schen Laubb#dumen aufweisen. Hier wird aus griinplanerischer
Sicht ein langfristiger Umbau der G&rten in Richtung Na-
turndhe sowie die Pflanzung von Laubbdumen im 8ffentlichen

StrafBenraum vorgeschlagen.

Die erforderlichen Ergdnzungen der ebenfalls zum grdBten
Teil sehr guten Ortsrandeingriinungen sind mit einem eige-
nen Planzeichen dargestellt und im Folgenden kurz aufgeli-
stet:

Dallackenried: Eingriinung der Neubauten am siiddstlichen

Ortsrand und der landwirtschaftlichen Anwesen am &stlichen
und norddstlichen Ortsrand sowie am westlichen Ortseingang

Dinau: Eingriinung eines Einzelgebdudes am siiddéstlichen
Ortsteingang
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Kollerhof (zwischen Dinau und Dallackenried): Eingriinung
groBer landwirtschaftlicher Bauten nach Norden zu

Carolinenhilitte: Eingriinung zweier Haller am Ostlichen

Ortseingang

Rohrbach: Eingriinung des Baugebietes am westlichen Orts-

eingang und einer Hduserzeile am Kesselweg nach Osten zu

Kallmiinz: Eingriinung zweier Einzelgeb&dude am norddstlichen

Ortsteingang

Eich: Eingriinung einer Gaststdtte und eines Wohnhauses am

westlichen Ortsteingang

Fischbach: Eingriinung landwirtschaftlicher Bauten am nérd-

lichen Ortsrand und der Neubauten am silidéstlichen Ortsrand

Krachenhausen: Eingriinung von Einzelgeb&uden am ndrdlichen

Ortsrand und Eingriinung des siiddstlichen Ortsteinganges

(In Krachenhausen wird dariiberhinaus die Beseitigung oder
Umgestaltung der Einfriedung des Kinderspielplatzes vorge-
schlagen)

Feststellung der Ziele der Rtaumordnung und Landesplanung

Die Bezirksplanungsstelle bei der Regierung der Oberpfalz
bezeichnet Kallmiinz als ein Kleinzentrum der Stufe IV. Die
Stirkung und Erweiterung des gewerblichen Bereiches, ins-
bes. des Fremdenverkehrs wird begriiBt und flir erforderlich
gehalten. Die Gewerbeansiedlungen sollten mit der gebote-
nen Riicksicht auf den Fremdenverkehr und die bestehenden
Kinder- und Altenheime erfolgen. Das gleiche gilt nach
Ansicht der Bezirksplanungsstelle auch fiir den StraBenbau.
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Weiterhin wird ausgefiihrt (Nr. 810 - 912/74 vom 07.01.75):
"Als kiinftiges Kleinzentrum soll Kallmiinz im Ortskern die
flir den Einzugsbereich notwendigen Giliter- und Dienstlei-
stungen des té&glichen Bedarfes vorhalten. Zur besseren
Ausnlitzung dieser Einrichtung ist eine Konzentration der
Wohnbaut&dtigkeit auf den zentralen Ort (beiderseits der
Naab) anzustreben. Dies setzt eine Beschrankung der nicht-
zentralen Ortsteile auf den unbedingten Eigenbedarf voraus
und ebenso der nichtzentralen Orte des Nahbereiches. Eine
gewisse Stdrkung des gewerblichen Sektors ist erwlinscht;
insbesondere im Hinblick auf das relativ groBe Gewicht
eines Elektrobetriebes (25 % der Beschdftigten). Eine Zu-
ordnung von Gewerbefldchen zum Ort Kallmiinz ist auch hier
anzustreben. Bei der Verbesserung der Fremdenverkehrsein-
richtungen ist zu berilicksichtigen, daB die zentralen 0&rt-
lichen Einrichtungen von der Mehrzahl der Gdste leicht
erreicht werden sollen. Das bestehende FluBbad muB bei
einer weiteren Verschmutzung der Naab unter Umst&dnden auf-
gegeben werden". Zu letzterer Bemerkung ist anzufiihren,
daB ein Aufgeben des FluBbades von Kallmiinz die weitere
Entwicklung zum Fremdenverkehrsort praktisch unterbinden
wiirde. Es ist vielmehr zu fordern, daB die Abwassereinlei-
ter den gesetzlichen Bestimmungen entsprechend, die Klé&-
rung ihrer Abwisser so weit betreiben, daB die Gefdhrdung
von Badenden durch pathogene Keime ausgeschlossen wird.
Diese Forderungen beruhen auf der Rechtsgrundlage des Bun-
deswasserhaushalts und des Bayer. Wassergesetzes. Die Ge-
meinde kann und muB verlangen, daB die Verwaltungsbehdrden
diesen gesetzlichen Anforderungen den entsprechenden zmmsl

druck verleihen.

Ermittlung des Bedarfs

Die Bezirksplanungsstelle nimmt innerhalb eines Planungs-
zeitsraumes von 15 - 20 Jahren ein Ansteigen der Bevdlke-
rung um 250 Einwohner an. Dariiberhinaus werden mindestens
15 $ der derzeitigen Einwohner eine neue Wohnung anstre-
ben, d.h., es mnmwvn sich ein Neubedarf an Wohnungen fiir
insges. 450 - 500 Personen.
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Zur Frage des Auflockerungsbedarfes ist noch anzufihren,
daB der Ortskern von Kallmiinz derzeit etwa 470 Hauser mit
560 Wohnungen aufweist. Die durchschnittliche Wohndichte
betrigt, soweit durch eigene gemeindliche Erhebungen fest-
gestellt werden kann, 3,2 Personen. Die durchschnittliche
GroBe der einer Person zur Verfiigung stehenden Wohnflédche
betragt 20 m2 (zum Vergleich: SowjetruBland 9 m2 pro Per-
son, Bayer. Richtlinien 35 am. Hamburger Verdichtungsmo-
dell 28 m2). Nach den Bayer. Planungsrichtlinien betrug
die durchschnittliche Wohnungsbelegung 1969 - 3,5 Perso-
nen. Sie wird voraussichtlich auf 2,8 zurlickgehen. Dazu
kommt im Falle Kallmiinz, daB bei einer unbedingt notwendi-
gen stddtebaulichen Sanierung eine grdBere Zahl von Woh-
nungen verlorengehen wird; teils durch eine bessere Ge-
staltung der Grundrisse, durch den Einbau sanitdrer Ein-
richtungen, sowie durch Nutzungsadnderungen. Die Annahme
eines Wohnbedarfes fiir 450 - 500 Personen erscheint somit

sehr realistisch.

Bedarf an Wohnbaufl&dchen

Die hiligelige, teilweise steile Form des Geldndes 1dBt kei-
ne sehr weitgehende Ausnutzung der Baufldchen zu. Es ist
anzunehmen, daB wie bisher auch, in den Bebauungspl&nen
Siedlungsdichten von 30 - 35 Einw./ha nicht {iberschritten

werden kénnen,

Die im Flichennutzungsplan ausgewiesene Fl&che von 11,0 ha
erscheint somit angemessen. Dem bisherigen "st&dtischen

Charakter" der Gemeinde entsprechend sollte in den Bebau-
ungsplédnen stellenweise auch eine dichtere Bebauung vorge-

sehen werden.,
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Allgemeine Grundsdtze und Erlduterung der Planung

iber die Gestaltung des neuen Flichennutzungsplanes be-
steht bei allen Beteiligten insoweit Einigkeit dariiber,
daB Kallmiinz seiner besonderen landschaftlichen Lage we-
gen, Riicksicht bei Ausweisung neuer Baugebiete zu nehmen
hat. In welcher Weise, oder in welchem Umfang dies erfor-
derlich ist, wird jedoch nicht einheitlich beurteilt. Die
Gemeinde ist der Uberzeugung, daB im vorliegenden Plan ein
guter und ausreichender Kompromifl zwischen Landschafts-
schutz und Entwicklungsméglichkeit der Gemeinde gefunden
wurde. Eine Reihe von Fachbehdrden stimmt dem zu. Auch mit
den Vertretern des amtlichen Natur- und Landschaftsschut-
zes konnte in den Vorverhandlungen ein gewisses MafB an
Ubereinstimmung gefunden werden.

Vertreter des Bundes Naturschutzes sowie einzelne Vertre-
ter des regionalen Planungsverbandes sind der Auffassung,
daB die Bebauung in bisher unbebautes Geldnde hinein, noch
wesentlich weiter eingeschridnkt werden kdnnte. Die Ver-
bandsvertreter des Naturschutzes verurteilen die Planung
total, es mangle hier jedes "stddtbauliche Konzept" und
meinen, man solle nur fiir solche Blirger Wohnfl&dchen aus-
weisen, die in Kallmiinz zusdtzlich Arbeit finden kdnnten.
Da dies in der heutigen wirtschaftlichen Situation nahezu
aussichtslos ist, wiirde praktisch jede Baugebietsauswei-

sung zu unterbleiben haben.

Die Problematik zeigte sich besonders am Baugebiet "Spit-
telberg", das einige Fachstellenvertreter gestrichen Umv.
reduziert haben wollten, etwa auf die HOhenlinie

370 m i.NN., andere aber als tragbar empfanden.

Bezliglich der Einzelheiten dieser Diskussion, darf auf die
beiliegende Niederschrift liber die Fachstellenbesprechung
am 03.11.1983 verwiesen werden.
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Der Gemeinderat ist nach reiflicher Uberlequng der Proble-
matik der Auffassung, daB auf die Ausweisung in der im
jetzigen Plan dargestellten Fl&che nicht verzichtet werden
kann. Die Verdnderung des Landschaftsbildes - es handelt
sich insbesonders um den Anblick der Siedlung etwa vom
Burgberg aus, oder der sich dem Ankommenden aus silidostli-
cher Richtung bietet - wiirde bei den Ausweisungen an ande-
rer Stelle noch gréBer sein.

Die Forderung, die bestehende Bebauung im Altstadtkern zu
verdichten, um "Bauliicken zu schlieBen" wird als "nicht
moglich" empfunden. Die wenigen vorhandenen Bauliicken sind
nicht in der Lage den Bedarf zu decken und sie werden be-
reits, z.B. als Girtnereien beniitzt. Die neu zu schaffen-
den Zufahrtsméglichkeiten und die neuen Geb&dude wiirden das
denkmalspflegerisch wertvolle Gesamtensemble des Stadtbil-
des von Alt-Kallmiinz in untragbarer Weise stdren.

An den fiir den Spittelberg zu erstellende Bebauungsplan,
allerdings sind besondere Anforderungen zu stellen; die
Gelindestruktur und die vorhandenen Hecken und &hnliche
Griinziige sollen weitgehend erhalten bleiben.

Bei den iibrigen vorgesehenen Baugebieten ergeben sich kei-
ne gestalterischen Probleme. Soweit das Umweltreferat des
Landratsamtes Regensburg in einer Stellungnahme vom
16.01.1984, IV/3-A 824/G2 Erkldrungen vorbringt, ist zu
sagen, daB ihnen weitgehend Rechnung getragen wird.

In Dallackenried ist das vorgesehene MD-Gebiet so mmamwmw.
wie es geplant ist. Bei dem Mangel an Gewerbegebieten in
Kallmiinz, der insbesonders auch von der Handwerkskammer
bedauert und beanstandet wird, sind reine Wohngebietsaus-
weisungen im Anschluf an landwirtschaftliche Bebauungen
nicht gilinstig.

Die genannte Stellungnahme der Handwerkskammer (9.11.83;
II a/la he/e) spricht auch fiir die Beibehaltung des MI-Ge-
bietscharakters, flir die Wohnbebauung an der St 2149.
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Da im gewachsenen Teil des Marktes Kallmlinz naturgemdas
Wohn- und Gewerbefunktionen ineinander verzahnt sind, er-
geben sich unter dem Gesichtspunkt neuerer ortsplaneri-
scher Auffassungen Konfliktsituationen. Ortsplanungsstelle
und regionaler Planungsverband haben in wiederholten Aus-
flihrungen dem Marktgemeinderat nahegelegt, flir die Zukunft
die Wohnfunktion zu bevorzugen. Handwerkskammer und Gewer-
beaufsichtsamt bemiihen sich ihrer Aufgabe entsprechend um
Sicherung der Rechte der bestehenden Betriebe. Der Hinweis
der die Wohnfunktion befilirwortenden Fachstellen das beste-
hende Rechte der Bestandsschutz geniefien wiirden, ist nicht
ausreichend, da in Zukunft Betriebe nur bestehen konnen,
wenn entsprechende Neuerungen durchzufiihren, sie uneinge-
schrédnkt in der Lage sind. Die vorliegende Planung bevor-
zugt nun die Wohnfunktion, sie ist jedoch bemiiht den be-
stehenden gewerblichen Interessen im Kernbereich Rechnung
zu tragen,

Fiir den innerdértlichen Bereich von Kallmiinz nennt das Um-
weltreferat des Landratsamtes Regensburg als Folge des
Verkehrsaufkommens folgende Schallpegel (19.12.80, IV/3-
A.1824/G2).

KreisstrafBe R 11
(Kallmiinz - Dinau - Beratzhausen)

tagsiiber 41 dB(A)
nachts 45 dB (A)

KreisstraBe R 15
(Kallmiinz - Schwaighausen - Regensburg)

tagstiiber 49 dB(A)
nachts 43 dB(A)
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KreisstraBe R 36
(Traidendorf - Eich -~ Burglengenfeld)

tagsiiber 49 4B (a)
nachts 44 4B (A)

Staatsstrafe 2149
(Kallmiinz = Holzheim -~ Regenstauf)

tagsiiber 50 dB(A)
nachts 44 4B (A)

StaatsstraBe 2165
(Amberg - Kallmiinz - Etterzhausen)

tagsiber 55 dB(A)
nachts 48 dB(A)

StaatsstraBe 2234
(Rohrbach - Hohenfels)

tagsiiber 52 dB(A)
nacht 46 dB(A)

Staatsstrafle 2235
(Kallmiinz = Burglengenfeld)

tagsiiber 53 dB(A)
nachts 46 4B (A)

Die Tageswerte liegen somit alle im Bereich der nach
DIN 18005, Ausgabe 1971 zuldssigen Schallimmissionen.

Nachts treten Uberschreitungen auf:

An der KreisstraBe R 15,
Kallmiinz - Schwaighausen - Regensburg um 3 dB(A)
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An der StaatsstrafBe 2149,
Kallmiinz - Holzheim - Regenstauf im WA~Gebiet um 4 dB(A)

An der StaatsstrafBe 2234,
Rohrbach = Hohenfels im dortigen WA-Gebiet um 6 dB(A)

An der StaatsstraBe 2235
Kallmiinz - Burglengenfeld um 6 dB(A)

Da die liberschreitungen nur relativ geringfiigig sind und
nur Nachts auftreten, glauben die Gemeinden durch entspre-
chende Bauvorschriften in den Bebauungsplédnen, das Problem
l6sen zu konnen. Flir die unmittelbar an den genannten
StraBenziligen zu errichtenden neuen Gebdude soll vorge-
schrieben werden, die Aufenthaltsrdume, insbesonders die
Schlafrdume an die dem Verkehr abgewandte Seite zu legen.

Der vorgesehene neue Sportplatz liegt hoher als die ge-
plante Bebauung, so daB schwerwiegende Beeintrdchtigungen
fiir die Wohnbebauungen nicht zu erwarten sind. Es ist je-
doch vorgesehen, durch einen entsprechend gestalteten
Schallschutzwall, die Wohnbebauung vom Sportplatz abzu-

schirmen.

Die vorliegende Planung ist nach zahlreichen Verhandlungen
und Besprechungen mit allen in Betracht kommenden Fach-
stellen zustande gekommen.

Sie stellt einen, keine Seite vollbefriedigenden KompromifB
dar.

Die neue Bebauung ist fast vollstdndig auf den mmcmﬂOHn
konzentriert. Insoweit wird den derzeit geltenden Vorstel-
lungen der Ortsplanung entsprochen. Der Marktgemeinderat
ist sich der einmaligen Bedeutung des Ortsbildes von Kall
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miinz bewuft. Die GroBe der ausgewiesenen Neubauflidchen
kann jedoch dennoch nicht weiter reduziert werden, wenn
Kallmiinz nicht nur den Charakter einer Museumsstadt ent-
wickeln soll. Jungen Familien muf die Moglichkeit geboten
werden, in ihrer angestammten Heimat zu bleiben und auch
frischer Zuzug muf im gewissen MaBe méglich sein.

Die Entwicklung des Fremdenverkehrs, obgleich auch von der
Bezirksplanungsstelle als wiinschenswert und notwendig be-
zeichnet, wird durch den vorliegenden Plan wohl kaum ge-
fordert werden kénnen. Einem Vorschlag der HSheren Lande-
splanungsbehdrde entsprechend, wurde zwar das gesamte Alt-
stadtgebiet als Mischgebiet ausgewiesen, die praktisch
bestehenden Gewerbefldchen also entsprechend abgestuft und
die Ausweisung eines Hotelstandortes fallen gelassen. Nach
Meinung des Marktgemeinderates und des Planfertigers wer-
den diese Mafnahmen jedoch nicht bewirken koénnen, daB
marktgerechte Unterkunftsmdglichkeiten nunmehr im Alt-
stadtkern entstehen. Der Grund fiir diese skeptische Be-
trachtung liegt darin, daB die Schaffung von modernen
Fremdenzimmern mit den erforderlichen sanitdren Einrich-
tungen in denkmalsgeschiitzten Bauten und denkmalsgeschiitz-
ten Ensembles wesentlich teuerer sind, als in rationell zu
erstellenden Neubauten und daB es kaum méglich sein wird
in Altstadtkerngebieten geniigend Verkehrsraum, insbeson-
ders fiir Abstellflidchen und Garagen, zu schaffen. Es wire
erfreulich, wenn die von den Fachstellen gewiinschte und
fiir wahrscheinlich gehaltene Entwicklung eines Fremdenver-
kehrs fiir ein Publikum mit mittleren Anspriichen mm::oo:,
sich ergeben wiirde.

Das am Rande der {iberschwemmungsfl&iche, oberhalb von Kall-
miinz ausgewiesene Sondergebiet soll nach Festlegung in
noch zu erstellende Bebauungsplédnen aktiven Einrichtungen
zur Belebung des Fremdenverkehrs, wie zur Erholung der
Bevdlkerung aufnehmen, z.B. Tennispldtze, Kleingolfpldtze
und &hnliches.
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Zur detaillierten Erlduterung, in welcher Weise die ver-

schiedenen AuBerungen der Fachstellen zur jetzt vorliegen-
den Planung filihrten, darf auf die Protokolle zu den Fach-
stellenbesprechungen sowie auf die schriftlichen Stellung-

nahmen verwiesen werden,

Der Marktgemeinderat ist der Uberzeugung, daB er mit der
jetzigen Planung seiner Pflicht zur gerechten Abwdgung der
6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unter-
einander in bestmdglicher Weise nachgekommen ist.

Aufgestellt:
Regensburg, den 4.8 1986
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Liste der Baudenkmiler

Alte Regens~

burger StrafBe 3

Alte Regens-

burger StraBe 5

Alte Regensbur-
ger Strafe 17/19

Alte Regensbur-
ger StraBe 18

Am Graben 5
Am Graben 18
Am Planl 2
Am Planl 3
Am Planl 4
Am Planl 6
Am Planl 8
Auberg 1

Giebelhaus, wohl 18. Jh.

Ehem. Naabmiihle, Anfang 19. Jh.,
Halbwalmdachbau mit Mansarde.

Wohnhausgruppe 18. Jh., Satteldach-
bau mit Fresko, Anbau iliber Eck mit
Fachwerkgiebel.

Gasthof, modern bez. 1764, Giebel-
bau.

Wohnhaus, 18. Jh., Giebelbau mit
Putzbédnderung.

Wohnhaus, Anfang 19. Jh., Halbwalm-
dachbau mit Mansarde.

Eckhaus, 16./17. Jh., mit Stander-
ker.

Giebelhaus, 17./18. Jh.

Giebelhaus, 18./19. Jh.

Wohnhaus, wohl 17. Jhr., Traufseit-
bau mit korbbogiger Einfahrt.

Wohnhaus, 17./18. Jhr., Eckbau an
der Naabbriicke mit Aufzugsgraben.

Pestkirche St. Sebastian auf dem Au-
berg, 1713, anschlieBend Walmdach-
haus. (mit Ausstattung)
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KAL 64 Bergsteig 11 Walmdachhaus, wohl 18. Jh.

KAL 74 Brunngasse 1 Walmdachhuas, 18. Jh., mit Putz-
bdnderung.

KAL 135, Brunngasse 2 Wohnhaus, 18./19. Jh., Traufseitbau
136 mit Aufzugsgaube.

KAL 75 Brunngasse 5 Pfarrhaus, 16./17. Jh., Walmdachbau

KAL 87 Brunngasse 11 Giebelhaus, 16./17. Jh., mit neu-

gotischer Tiir, 1867.
KAL 88 Brunngasse 13 Giebelhaus, 16./17. Jh.
KAL 98 Brunngasse 23 Giebelhaus, 17./18. Jh.; Reste des

romanischen Brunntors mit spitzbogi-
ger Tiirlaibung.

KAL 101 Eicher Strafe 1 Giebelhaus mit Putzbadnderung, um
1800.
KAL 116 Eicher StraBe 4 Traufseithaus, 1. Viertel 19. Jh.,

mit stichbogigen Offnungen.

KAL 267 Friedhofsplatz 1 Wohnhaus, 2. Viertel 19. Jh., Halb-
walmdachbau.

KAL 263 Friedhofsplatz 10 Kath. Friedhofskapelle St.Elisabeth,
1891. (mit Ausstattung)

KAL 205 Gansbigl 8 (Wohnhaus) Fresko Taufe Christi,
2. Hilfte 18. Jh.

KAL 315, 1Inselweg 12 Wohnhaus, 1. Viertel 19. Jh. Halb-
338 walmdachbau: Backofenhduschen 19.Jh.
gegeniiber dem Wohnhaus.
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281

253

272

271

270

222

139

55

168

69

71

72

137

138

Lange

Lange

Lange

Lange

Lange

Lange

Gasse

Gasse

Gasse

Gasse

Gasse

Gasse

Marktplatz

Marktplatz

Marktplatz

Marktplatz

Marktplatz

Marktplatz

Marktplatz

Marktplatz

7

14

21

23

25

34

40

Gasthaus, 17./18. Jh., Traufseitbau.
Wohnhaus, 16./17. Jh., Traufseitbau.

Wohnhaus, 16. Jh., Giebelbau mit
rundbogiger Tiir.

Silbermann “sches Schl®éBchen, bez.
1582 am Turm.

Wohnhaus, Giebelbau mit Stuckfassade
1682. 4

Wohnhaus, 18. Jh., Halbwalmdachbau,

Scheune.

Rathaus, 1603, Satteldachbau mit
Dachreiter; an der alten Naabbriicke.

Kath. Pfarrkirche St. Michael 1751/

58, mit dlteren Mauerteilen. (mit
Ausstattung)

Kriegerdenkmal, um 1920, neubarocker
Zentralbau.

Wohnhaus, 1. Viertel 19. Jh., Halb~-
walmdachbau.

Gasthof, 17./18. Jh., Giebelbau.

Ehem. WeiBgerberhaus, 16./17. Jh.,
Giebelbau mit Eckerker.

Wohnhaus, 18. Jh., Traufseitbau.

Wohnhaus, 19. Jh., Traufseitbau mit
Putzgliederung.
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KAL
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KAL

310

54

144

51

146

158

45

162

44

40

39

30

36

28

Mulzgasse

Vilsgasse

Vilsgasse

Vilsgasse

Vilsgasse

Vilsgasse

Vilsgasse

Vilsgasse

Vilsgasse

Vilsgasse

Vilsgasse

Vilsgasse

Vilsgasse

Vilsgasse

1
2

3

10

11

19

24

25

26

28

30

31

32

44

41

Wohnhaus, um 1800, Satteldachbau.

Wohnhaus mit Torbogen, 18. Jh.

Wohnhaus, 16.7/17. Jh., Traufseitbau
mit barocker Tir.

Raitenbucher Haus, 17. Jh., als
Schulhaus 1805 ausgebaut.

Wohnhaus, 17./18. Jh., Traufseitbau
mit Putzbdnderung und Aufzugsgiebel.

Gasthof, 16./17. Jh., Traufseitbau
mit Standerker.

Bertholzhofener SchléBchen, 17./18.
Jh., Traufseitbau.

Wohnhaus, bez. 1793, Giebelbau mit
Anbau und Fassadendekor.

Wohnhaus, Anfang 19. Jh., Traufseit-
bau.

Wohnhaus, Anfang 19. Jh., Traufseit-
bau.

Wohnhaus, 18./19. Jh., Giebelbau.
Wohnhaus, 17./18. Jh., Eckbau; Sta-
del, 17./18. Jh., Halbwalmdachbau.

Wohnhaus, spdtgotischer Traufseit-
bau.
Wohnhaus, (Hochwassermarke vom
28.02.1784) .



KAL 17/2
1172

KAL 446

KAL 190

KAL 1221

KAL 824a

ROB 425

DAL 2

Vilsgasse

Burgruine

Naabbriicke

Kapelle

Kapelle

villa 1

Kapelle

42

Carol

Wegkapelle "Auf der Rast", 18. Jh.
mit Schmerzensmann; Steinkreuz
16. Jh., bei Vilsgasse 8.

Reste der frihgotischen Burg, um
1250, Torhaus, Ringmauer, Bergfried,
Reste der Kapelle und des Palas; auf
dem Burgberg.

Steinerne Brilicke, Mitte 16. Jh., auf
vier Pfeilern, mit hl. Johann von
Nepomuk und zwei Engeln, 18. Jh.

Dreifaltigkeitskapelle, 18. Jh.; am
Spittelberg. (mit Ausstattung)

Knauerkapelle, barock; an der StrafBe
nach Holzheim.

villa, 1830732, schloBartiger Bau
mit Seitenflligeln und Mittelrisalit.

Dallackenried

Wegkapelle, 18. Jh.; am westlichen
Ortsrand.



DIN 23

EIC 24

EIC 9

DIN 195

DIN 199

FIB 25

43

D

Kirche

Kirche

Haus Nr. 4

E 1 s

Kapelle

Haus Nr. 1

inau

Kath. Filialkirche St. Stephan, ro-
manisch, mit barockem Dachreiter.
(mit Ausstattung)

Kath. Kirche St. Jakobus, romanisch,
Umgestaltung barock, mit Rechteck-
chor und Dachreiter; Kirchhofmauer.

(mit Ausstattung)

.

Bauernhaus, 18.,/19. Jh., mit Putz-
bdnderung.

elberg

Wegkapelle, 19. Jh.

Bauernhaus, Anfang 19. Jh., Wohn-
stallbau mit gewdlbtem Fletz.

Fischbach a.d. Naab

Kapelle 15

Kapelle Unser Lieben Frau, bez.1817,
mit Dachreiter. (mit Ausstattung)



FIB 9

FIB 10

KRA 25

ROB 43

ROB 21

ROB 22

ROB 65a,
66

ROB 329

Haus Nr. 4

Haus Nr. 6

Kapelle 16

Kirche

Kapelle

Kreuzweg

Haus Nr. 35

Steinkreuze

44

Sog. Igl-Hof, Ende 19. Jh., im Kern
dlter, Wohnstallhaus mit Satteldach.

Sog. Stegerer~Hof, ehem. erdgeschos-
siges Wohnstallhaus, wohl 18. Jh.,
aufgestockt Ende 19. Jh.

Krachenhausen

Kath. Kapelle, um 1860, neuromanisch
(mit Ausstattung)

hrbach

Kath. Filialkirche H1l. Dreifaltig-
keit, mittelalterliche Chorturman-
lage, um 1680 umgestaltet. (mit Aus-
stattung)

Friedhofskapelle, ehem. Wallfahrts-
kirche Maria Hilf, romanisch, mit
Anbau von 1819; zwei Grabsteine,
16. Jh.; am Leichenhaus (mit wcml.
stattung)

Kreuzwegstationen, 19. Jh.

SchloBgaststdtte, ehem.Hammerschlosf,
1586, Giebelbau mit Standerker.

Steinkreuze, mittelalterlich; gegen-
iiber der Vilsbriicke.



FIB 774 Haus Nr. 1

FIB 475 Haus Nr. 2

FIB 478/2 Kapelle 11

TRA 42 Kirche 27
TRA 1 Haus Nr. 1

TRA 114/8 Kapelle

C

T

45

h

a

irndorf

Miihlengebdue, 19./20. Jh., mit zwei
Miihlr&dern; Schneids&dge, um 1800,
Holzstdnderbau mit Walmdach; Weg-
kapelle, wohl 1. H&lfte 19. Jh.

Wohnstallhaus, 18. Jh., Satteldach-
bau.

Ortskapelle, wohl Ende 19. Jh.

idendor £

Kath. Kirche St. Leonhard, 1680,
mit Dachreiter. (mit Ausstattung)

Ehem. HammerschloB, 1684, Mittelbau
mit zwei Satteldachfliigeln.

Kapelle hl. Johann von Nepomuk,
Mittel 18. Jh.; bei Hs.Nr. 31.



FLACHENNUTZUNGSPLAN KALLMUNZ

ANDERUNG DURCH DECKBLATT NR. 3

Landkreis: Regensburg

Regierungsbezirk: Oberpfalz

Verfahren

Anderungsbeschlufl und Billigung des Entwurfes 26.05.1999

Beteiligung der Birger nach § 3 Abs. 1 BauGB in
der Zeit vom 16.06.1999 bis 19.07.1999 19.07.1999

Bekanntgabe der 6ffentlichen Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB am 04.02.2000

6ffentliche Auslegung vom 11.02.2000 bis 14.03.2000 14.03.2000
Beschluf

(Bedenken und Anregungen) 19.04.2000
Feststellungsbeschluf 19.04.2000

Kallmiinz, den 19.04.2000

Genehmigung

Das Landra mt Regensburg hat die Anderung (Deckblatt) des

tsa
mwmovmmbc mrsmmvwwmﬁm in der Fassung vom 10.01.2000 mit Bescheid
vom 432.07.2000 "y, V/1-02/00 gemidp § 6 BauGB mmbmsawmw.
Regensburg, den anmanﬂﬂﬁ....... e MMWmmmmm%JJ....
%Wmcmww
1. Blrgermeister
Bekanntmachung

Die Gemeinde Kallmiinz hat am .L7.07.2000 .. die Genehmigung der
Anderung (Deckblatt) nach § 6 Abs. 6 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Die Anderung des FNP wird mit der Bekanntmag¢hung wirksam.

Kallmiinz, den .17.07.2000 . .......

Ingenieurbliro fir Grinplanung H + M SufBebach
BirkenstraBe 16, 93096 Kofering

Kéfering, den 10.01.2000




ERLAUTERUNG ZUR ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
GEMASS & 5 Abs. 5 BauGB

Einleitun

Die Marktgemeinde Kallmiinz beabsichtigt im Bereich Zaar, Gemar-
kung Kallming, auf den Grundsticken mit den Flurnummern 628, 629,
629/1 (Teilfléche), 629/2 (Teilfliche), 630, 631, 634 (Teilfli-
che}, 635/2 (Teilfléche), 636 (Teilfliche), 638 (Teilflédche), 640
(Teilfldche) und 641 (Teilflidche) ein Sondergebiet fir Erholung
auszuweisen.

Gréife des Planungsgebietes

aus einem Jugendzeltplatz, Campingplatz s
mwwwmwm@mmwmwmw&mmommmwwmemwmamwmwmm

Bestehende Nutzung

nungshbereich

Im rechtskridftigen Flachennutzungsplan ist der Pla
iche Nutzfldche

als Badeplatz, Strafe sowie als landwirtschaftl
ausgewiesen.

In einem Teilbereich des geplanten Sondergebietes besteht seit
1987 ein vom Verein fir Naherholung im Raum Regensburg e.V.
arstellter Jugendzeltplatz. Filir ihn liegt eine Genehmigung vor.
Im Anschluf an den Jugendzeltplatz besteht ein inoffizieller
Campingplatz.

Schutzgebiete berschwenmungsgebiete

Das geplante Sondergebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet 'Naab-
tal mit Randhdhen und Seitentidlern’ (Verordnung iiber die Land-
schaftsschutzgebiete im Landkreis Regensburg vom 17.01.1089}.

Unmittelbar nérdlich an das Gebiet anschlieflend, befindet sich
das Naturschutzgebiet "Eichenberg', zu dem neben dem Eichenberg
selbst auch Bereiche im Naabtal mit Inseln gehdren (Verordnung

iiber das Naturschutzgeblet Eichenberg vom 21.12.1984).

Dag Planungsgebiet liegt im amtlich nicht festgesetzten Uber-
schwemmungsbereich der Naab.



Anlaf und Ziele des Vorhabens Weitergehende Planungen

a

[

Mit der Flichennutzungsplaninderung sollen rechtlich geordne
Verhdltnisse hergestellt werden.
Der Schutz von Natur und Landschaft soll gewidhrleistet werd

o
i

s

Parallel zur Anderung des Flidchennutzungsplanes fihrt die Markt-
gemeinde Kallmiinz ein Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungs-
planes mit integriertem Grinordnungsplan durch.

das geplante Sonder-

An den Kreistag wurde der Antrag gestellt,
erauszunehmen,

gebiet aus dem Landschaftsschutzgebiet h

Verkehrsanbindun

Die Verkehrserschliefung ist durch die Gemeindeverbindungsstrafe
von Kallmiing {iber Zaar und weiter Richtung Eich sichergestellt.

Versorgungseinrichtungen, Strom- und Wasserversorgun

Versorgungseinrichtungen, Strom- und Wasseranschiufl sind im Be-
reich des Jugendzeltplatzes vorhanden und kénnen von den Nutzern
des Campingplatzes mitbenutzt werden. Zusidtzlich erhalten alle
mwmwwwwwwmm&mmmm&wwwwwwwwwmmmwmmmmmmwammmmwwmm.

Abwasserentsorgun

Der Anschlufl an die Kanalisation sowie die Errichtung einer Fika-
lieniibergsbestelle sind geplant. Derzeit werden die Abwisser in
einem geschlossenen Erdtank gesammelt und mittels Tankwagen in

der Klidranlage Kallmiinz entsorgt.

Aufgestellt: o
Kéfering, 10.0172000




000Z'L0°0L 'ONIYI4ON

1%006/90%60 XV4 0%006/90%60 3L
91 ISSVYLSNINYIG 'ONIY3H0N 960€6
HIVE3ISSNS W + 'H

ONNNVYIdNNED dN4 04NGUNIINIINI
+4391L434INY1d

000G - L = W 000G - L = W

ONNYIANY "€ NVIdSONNZ LANNIHIVY T ONVLS38 NVIdSONNZ LANNIHIY

S 2racta,
h/MJrqurwl!m \\MﬂyvaL\ "
S AN T X 7

o~ ,....Xsl\.!\l\\))*\‘..pﬂ
S

S =
£plL 3zu2d

NN
- |£6| 9zua’d

<d ,ly
OI, -

™ o

i AT .\vai/ulf. N'MWMMA.A/.U " , v i B s.« , u N . - iR _

i~ LU s e e y - . ,.F%.d.‘l. ﬁ/ .
S \,M ~ \ N /J? N~ v ot Y e ﬁ 3

k. . P ¥ e o ~ ¥ P4 ~ L

\\., b 5o \V. p ~\! e 1 ey — * A

v . L R

ONNT0HY4
dnd 131939430N0S

o

(LYHV4NZ) ISSVYLS *

- Z1V1d30veE

LdVHISLYIMONY T
310 dN4 N3IHIVTS

ONNNV1d ONV1S39

ONNYY INGINIHIIFZ



