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1. Lage und Bestandssituation

1.1 Allgemeines

Durch Eigentimer der Ortslage Dinau erfolgt die Flachenbereitstellung fiir die Errichtung
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage in der Gemarkung Dinau. Die Green Energy 3000
GmbH, 04347 Leipzig ist beauftragt die entsprechenden Planungen zur Realisierung des
Vorhabens einzuleiten und mit den entsprechenden staatlichen Verwaltungsorganen abzu-
stimmen.

Damit kann entsprechend des Erneuerbaren Energien Gesetzes (EEG) vom 01. August
2004 eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung erméglicht und der Beitrag zur
Erhéhung der Erneuerbaren Energien an der Stromversorgung deutlich erhéht werden.

Um die stédtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes zu ordnen ist es erforderlich,
dass der Markt Kallmiinz ein Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes ,Errichtung
einer Photovoltaikanlage® im Bereich des Ortsteiles Dinau durchfiihrt. Im Parallelverfahren
erfolgt hierzu die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit integriertem Umweltbericht fiir die
Photovoltaikanlage ,Solarpark Kollerhof".

Die urspringlich ebenfalls geplante Ausweisung eines ,Sondergebietes Windkraftanlage"
wird nach der frihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange aus dem Verfahren
heraus genommen. Die erforderlichen weiteren, detaillierten Untersuchungen hatten viel Zeit
in Anspruch genommen und damit auch zu Verzégerungen bei der Umsetzung der Photovol-
taikanlage gefiihrt.

Grundlage ist der rechtskraftige Flachennutzungsplan des Marktes Kallmiinz, in seiner Fas-
sung vom 04.08.1986, bekannt gemacht am 05.05.1987 sowie den wirksamen Anderungen.

Der Flachennutzungsplan weist das Plangebiet als landwirtschaftliche Fléche aus. Ein ge-
nehmigter Landschaftsplan besteht derzeit noch nicht, ist aber in Bearbeitung.

1.2 Lage

Das Plangebiet Photovoltaik umfasst eine Flache von ca. 31,7 ha und liegt éstlich des Orts-
randes von Dinau. Die Flache selbst wird im Siiden vom Grundstiick Kollerhof, &stlich und
nordlich von Waldgrundstlicken sowie westlich von einen in Nord-Siidrichtung verlaufenden
Windschutzstreifen begrenzt.

Der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung erstreckt sich auf die fol-
genden Flurnummern bzw. Teilen davon: Gemarkung Dinau - FI.-Nr.. 154, 154/1, 154/2, 155,
156, 167, 1568, 159/1, 159, 165, 166, 167, 168,
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Ansicht desPIngebietes vom Kollerhof in Rchtung Nort _

Ansicht vom Ortsrand Dinau in Richtung westlicher Rand des Geltungsbereiches

1.3  Derzeitige Nutzung

Der Vorhabensstandort befindet sich auf intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen. Zum
Zeitpunkt der Bestandsaufnahme wurden die Flachen im Bereich der geplanten Photovoltai-

kanlage ackerbaulich genutzt. Zwischen den zu bebauenden Flachen verlaufen asphaltierte
bzw. geschotterte Flurwege.
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1.4  Altlasten
Verdachtsmomente bezliglich Altlasten liegen nicht vor.

1.5  Vegetation/Schutzgebiete

Die Vegetation auf dem Gelande ist gepragt durch landwirtschaftliche Nutzung. Gesetzlich
geschitzte Biotope, die durch das Vorhaben betroffen werden konnten, befinden sich nicht
im Bereich des Vorhabensstandortes.

Westlich der geplanten Flachen fiir Photovoltaikanlagen verlauft eine Baumhecke in Nord-
Sid Richtung. Im rechtswirksam Flachennutzungsplan wird diese Hecke als ,Heckenbiotop,
eigene Kartierung“ ausgewiesen. Bauliche Eingriffe in diese Gehdlzbestande (Windschutz-
streifen) finden nicht statt.

Schutzgebiete nach Art. 7 bis 12 BayNatSchG sowie nach Richtlinie 92/43/EWG (FFH-
Flachen) und nach Richtlinie 79/409/EWG (Vogelschutz) liegen im Planungsgebiet nicht vor.

1.6  Ubergeordnete Planungen

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) schreibt zum Thema nachhaltige Energiever-
sorgung fir Bayern:

»Zur Wahrung nachhaltiger Lebensbedingungen heutiger und kiinftiger Generationen ist an-
zustreben, dass Energie stets in ausreichender Menge kostengunstig, sicher und umwelt-
schonend in allen Landesteilen zur Verfligung steht.”

Weiter ist es ,von besonderer Bedeutung, dass die bayerische Energieversorgung im Inter-
esse der Nachhaltigkeit auch kinftig auf einem 6kologisch und 6konomisch ausgewogenen
Energiemix, verstérkt aber auch erneuerbaren Energien, beruht. Der in Bayern benétigte
Strom soll mdglichst verbrauchsnah im eigenen Land erzeugt werden.

Nach einem Grundsatz des LEP ist es anzustreben, erneuerbare Energien - Wasserkraft,
Biomasse, direkte und indirekte Sonnenenergienutzung, Windkraft und Geothermie - ver-
starkt zu erschliefen und zu nutzen.

Zur Sicherung, Pflege und Entwicklung der Landschaft ist es Ziel des LEP, Freileitungstras-
sen, Windkraftanlagen und andere weithin sichtbare Einrichtungen nicht in schutzwiirdigen
Talern zu errichtet sowie landschaftspragende Gelanderiicken und schutzwiirdige Belange
der Tier- und Pflanzenwelt, insbesondere den Vogelschutz, nicht zu beeintréachtigen. Es ist
anzustreben, die Versiegelung von Freiflachen moglichst gering zu halten und eine Zersiede-
lung der Landschaft soll verhindert werden.

Nach dem Regionalplan Region 11 liegt die Planungsflache innerhalb eines Vorbehaltsge-
bietes fiir Natur und Landschaft.

1.7 Bestehende Leitungen

Zwischen der Ortschaft Dinau und dem Vorhabensstandort verlauft eine 20-KV-Freileitung
des Energieversorgungsunternehmens EON Bayern. Diese Freileitung wird zur Einspeisung
der erzeugten Energie der Photovoltaikanlage in das Netz verwendet.

Parallel zum Flurweg auf der Flur-Nr. 156 verlauft eine bestehende Gasleitung durch das
Planungsgebiet. Der Zugang zu dieser bleibt erhalten. Die erforderlichen Schutzabstéande
sind einzuhalten, die Zuganglichkeit ist zu gewéhrleisten.
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1.8 Bodendenkmailer

Bodendenkmaler sind im Plangebiet bisher nicht bekannt.

Bodendenkmaler, die bei Baumafinahmen zu Tage kommen, unterliegen der gesetzlichen
Meldepflicht gem. Art. 8 Bay. DSchG und sind unverztiglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde des Landratsamtes Regensburg oder dem Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege be-
kannt zu machen. Der Beginn der Abgrabungen solite dem Bayer. Landesamt fiir Denkmal-
pflege rechtzeitig durch den Vorhabenstrager mitgeteilt werden.

1.9 Landschaftsbild

Die mit der Planung der Photovoltaikanlage einhergehenden kleinrdumigen Veranderungen
bezliglich des Landschaftsbildes als auch fiir die landschaftsbezogene Erholung werden im
Umweltbericht zu der parallel laufenden Aufstellung des Bebauungsplanes im unmittelbaren
Umfeld der Anlage bewertet.

2. Ziel und Zweck der Planung

Der Deutsche Bundestag hat am 25. Februar 2000 das erneuerbare Energien-Gesetz (EEG)
verabschiedet, zum 1. August 2004 novelliert.Ziel dieses Gesetzes ist es, im Interesse des
Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu ermég-
lichen und den Beitrag erneuerbarer Energien an der Stromversorgung deutlich zu erhéhen,
um entsprechend den Zielen der Européischen Union und der Bundesrepublik Deutschland
den Anteil erneuerbarer Energien am gesamten Energieverbrauch bis zum Jahr 2010 min-
destens zu verdoppeln.Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und der gleichzeitigen
Aufstellung eines Bebauungsplanes leistet der Markt Kallmiinz einen Beitrag, dieser gesetz-
lichen Verpflichtung und Zielsetzung nachzukommen.

Auf Flurstiicken der Gemeinde Kallminz, Gemarkung Dinau soll eine grofflachige Photovol-
taikanlage zur Erzeugung von Solarstrom errichtet werden. Ziel ist, eine PV-Anlage mit einer
Leistung von ca. 1,9 MW auf einer Flache von ca. 18,5 ha zu errichten. Der Bau der Anlage
stellt ein wichtiges Potential zur verstarkten Nutzung Erneuerbarer Energien dar.

Die fir einen wirtschaftlichen Betrieb erforderlichen Standortvoraussetzungen, wie méglichst
hohe solare Einstrahlungswerte, keine Schattenwirfe durch Bepflanzung, Siidausrichtung
und eine nahe gelegene Einspeisemdglichkeit ins Stromnetz liegen im Plangebiet vor. Auf-
grund dieser Standortqualitdten ist das Gebiet besonders flr die geplante Nutzung fir Anla-
gen zur Sonnenenergienutz geeignet.

Die Anderung des Fliachennutzungsplanes soll die beabsichtigte bauliche und sonstige Nut-
zung vorbereiten, leiten und zusammen mit dem im Parallelverfahren in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplan fiir die Fotovoltaikanlage eine dem Wohi der Allgemeinheit entspre-
chende sozial gerechte Bodennutzung gewabhrleisten und dazu beitragen, eine menschen-
wiurdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu ent-
wickeln.

3. Inhalt und wesentliche Auswirkungen der Anderung des Flichennut-
zungsplanes

3.1 Beschreibung der Photovoltaikanlage

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen ist die Errichtung von Solarmo-
dulen mit 2-achsiger Nachfiihrung (1 Traker= 42 Module) vorgesehen. Die Standerung er-
folgt auf Metallgestellen. Fir diese Aufstdnderung ist ein 1-Punktfundament (Schraubfunda-
ment Tiefe ca. 3,60 m) zu setzen. Der Durchmesser je Fundament betrégt ca. 1,00 m inkl.
Betonring 0,40 m tief. Fir den Solarpark ist die Verwendung von Photovoltaikmodulen mit
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kristallinen Solarzellen geplant. Die Module werden durch die 2-achsige Aufstanderung stén-
dig mit optimaler Ausrichtung zum Sonnenstand gefiihrt. Die Modulhdhe betragt entspre-
chend dem Entwurf zum Bebauungsplan maximal 6,00 m.

Der Abstand zwischen den einzelnen Trakern betragt 28 m in der Ost-Westrichtung und 25
m in der Nord-Sud Richtung.

Aus versicherungstechnischen Griinden ist eine 2,10 m hohe Umz&unung der gesamten
Solarflache notwendig. Hierbei ergibt sich die Trennung des Solarfeldes in einen Ost- und
Westbereich. Damit ist die 6ffentliche Nutzung des Wirtschaftsweges in Nord-Siidrichtung
(Flurstiick 165) und der Zugang zur Gasleitung weiterhin gegeben.

Die Errichtung und Installation der Trafo-Wechselrichter-Stationen (Mafe: 6,0m x 3,0m x
2,5m) wird nach Bekanntgabe des Netzeinspeisepunktes geplant. Die erforderlichen Statio-
nen werden innerhalb des Baufeldes PV errichtet. Die Zutrittsbedingungen fiir EON Bayern
werden abgesichert. Die Trasse zur Anbindung der PV-Anlage an das &ffentliche Netz wird
Uber Grunddienstbarkeiten gesichert. Dies erfolgt nach Bekanntgabe des Netzeinspeise-
punktes durch die EON Bayern.

Als Transportwege fir die Anlieferungen der Anlagenteile werden die bereits vorhandenen
Wirtschaftswege im Norden und Siiden des Plangebietes genutzt. Sie sind ebenfalls fir die
Montage und die Anfahrt wahrend der Bauphase erforderlich.

3.2 Kiinftige Nutzungen und Riickbaubestimmungen

Nachdem sich die geplanten Nutzungen wesentlich von den nach § 2 bis 10 BauNVO zulés-
sigen Nutzungen unterscheidet, soll ein Sonstiges Sondergebiet fir Photovoltaik geman § 11
(2) BauNVO festgesetzt werden.

Die Festsetzung als Sondergebiet Photovoltaik gilt fir die Dauer der Nutzung zur Stromer-
zeugung durch eine Photovoltaikanlage. Bei Aufgabe dieser Nutzung ist die Anlage voll-
standig rickzubauen und wieder ihrer urspriinglichen Nutzung zuzufiihren.

3.3  Eingriffsregelung/AusgleichsmaBnahmen

Bei der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung sollen
die Belange, das Bauen zu férdern und gleichzeitig die umweltschiitzenden Belange zu be-
rucksichtigen, als wichtige Ziele verbunden werden. Aus diesem Grund wurde das Pla-
nungsgebiet mit Hilfe des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums und den Listen
des Regelverfahrens zur Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bewertet.

Die mit dem Vorhaben verbundenen und nicht vermeidbaren Eingriffe in Natur und Land-
schaft sind zu minimieren und durch geeignete Maflnahmen zu kompensieren (Ausgleich/
Ersatz).

Die Ergebnisse der Bewertung und die unter Berlicksichtigung der VermeidungsmaRnahmen
ermittelten Ausgleichsmafnahmen stellen sich wie folgt dar:

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Geltungsbereich: 31,7 ha

Flache innerhalb Baugrenze Ost und West 17,4 ha

Durch die Uberlagerung der Kategorieeinstufungen des Bestandes mit der Einstufung der
geplanten Nutzung (Eingriffsschwere) ergibt sich auf dem geplanten Grundstlick eine Beeint-
rachtigungsintensitét, die auf der Grundlage der Matrix zur Festlegung von Kompensations-
faktoren des Leitfadens wie folgt umgesetzt wird:

a) Einstufung des Bestandes vor der Bebauung: B,

b) Kompensationsfaktor: 0,2-0,5
c) Ausgleichsbedarf bei 17,4 ha Bauflache:
bei Faktor 0,2: 17,4hax0,2= 3,48 ha

Damit ergibt sich folgender Ausgleichsflachenbedarf:
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17,4 ha x0,2= 3,48 ha

Flachen und MaRnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich

Ausgleichsflachen und AusgleichsmaRnahmen auf Flur Nrn. 155, 157, 167, 165

MafRnahme: |Oberbodenabtrag bis zu einer Tiefe von 30cm unterhalb des jetzigen Niveaus
Aufhéufung des abgetragenen Oberbodens zu einem unregelmaRig gestalte-
ten Wall (ca. 2m breit und ca. 1m hoch) entlang der Einzdunung der Anlage
als Lagerung fiir eine spatere Wiederverwendung nach Nutzungsende der
Photovoltaikanlage. Restliches Material ist abzufahren und auf landwirtschaft-
lich genutzten Flachen zu verwenden. Herstellung von Rohboden-Standorten,
Sukzession, Pflege alle 5 Jahre und Abfuhr des anfallenden Materials, um
Standortqualitét dauerhaft zu sichern

Pflege: Auf ca. 50% der Ausgleichsflachen (vom Zaun bis zur Mitte der Ausgleichs-
flachen) regelmafige Mahd in 5-jahrlichen Abstéanden

Auf den restlichen Flachen Unterlassung von Pflegemaftinahmen. Hier sind
lediglich punktuelle Eingriffe zuldssig, wenn durch Schattenwurf die Anlage in
ihrem Betrieb beeintrachtigt wird.

MinimierungsmaRnahmen auf Flur Nrn. 159, 159/1 Gemarkung Dinau

MaRnahme: |Ergédnzung bzw. Neuanlage von Obstbaumreihen und -gruppen

Pflege: Pflegeschnitt zuldssig

Die far Minimierungs- und Ausgleichsmafnahmen benétigten Flachen kénnen vollsténdig
innerhalb des Geltungsbereiches realisiert werden.

Mit den Ausgleichsmalinahmen wird den Belangen von Natur und Landschaft gegenliber
den anderen in der Bauleitplanung zu beriicksichtigenden Belangen der Wirtschaft und der
Energieversorgung, hier insbesondere durch Verwendung umweltschonender regenerativer
Energien, ausreichend Rechnung getragen.

Bei Aufgabe der Nutzung als Freiflichenphotovoltaikanlage entfallt die Zuweisung als natur-
schutzrechtliche Ausgleichsflachen. Die Ausgleichsflachen kénnen ab diesem Zeitpunkt
ruckgebaut und ihrer urspriinglichen Nutzung wieder zugefiihrt werden. Entsprechende Ver-
einbarungen sind zwischen dem Vorhabenstrager und den Grundstlickseigentiimern zu tref-
fen.

3.4 UVP, Umweltbericht

Da das Verfahren nach Inkrafttreten des neuen Baugesetzbuches in der Fassung des EAG-
Bau vom 24.06.2004 eingeleitet wurde, gelten die dort neu geregelten Vorschriften zur Um-
weltprifung. Siehe Umweltbericht im Anhang.

3.5 Verkehrliche Erschliefung

Die Anbindung des Baugebietes an das Verkehrsnetz erfolgt Uber die bereits bestehenden
Zufahrten. Als Transportwege fir die Anlieferungen der Anlagenteile werden die bereits vor-
handenen Wirtschaftswege im Norden und Suden des Plangebietes genutzt. Sie sind eben-
falls fir die Montage und die Anfahrt wahrend der Bauphase erforderlich. Es ist geplant, die-
se Zufahrten falls notwendig mit einem Schotteraufbau zu verstérken. Fir die Wartung und
Unterhaltung der Anlage sind einzelne Betriebswege im Planbereich notwendig. Diese sind
entsprechend als wasserdurchlassige Wege anzulegen.

Bei der Ausfiihrung sind dabei die Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieRungsstrafien
(EAE 85) zu beachten.
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Unzumutbare Auswirkungen fiir die Umgebung sind nicht zu erwarten, da die Anlage ledig-
lich beim Bau zuséatzliches Verkehrsaufkommen nach sich zieht.

3.6  Ver-und Entsorgung

Eine Versorgung mit Trinkwasser ist nicht erforderlich.

Anfallendes Niederschlagswasser versickert auf dem Gebiet.

Abfall sowie Abwasser entstehen nicht.

Die Einspeisung des erzeugten Stroms der Photovoltaikanlage in das Netz des Energiever-
sorgungsunternehmens EON Bayern ist beantragt. Die Einspeisung soll (iber die im Plange-
biet bestehende 20 KV Freileitung in Ortsnahe von Dinau erfolgen (siehe Lageplan).

Die Kontrolle der Photovoltaikanlage erfolgt iber eine Ferniiberwachung. Der daflir notwen-
dige Telefonanschluss muss entsprechend noch angelegt werden.

Verwaltingsgemeinschaft Kallmiinz



Verfahrensvermerke
Flichennutzungsplaninderung Sondergebiet ..Photovoltaikanlage Kollerhof*

1. Aufstellungsbeschluss
Der Marktrat hat in der Sitzung am 06.06.2007 die Aufstellung des Flachennutzungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.07.2007 of

o~

Kallmiinz, den 26.06.2007 Ll

. Blirgermeister

2. Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger offentlicher Belange
Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, der Triger 6ffent-
licher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB fiir
den Entwurf der FNP1.-Anderung i. d. F.04.06.2007 hat in der Zeit vom 02.07.200Z-1
06.08.2007 stattgefunden.

Kallmiinz, 26.06.2007

3. Auslegung
Der Entwurf des FNPI.-Anderung mit Begriindung und griinordnerischer Planung nebst
Umweltbericht i. d. Fassung vom 11.10..2007 wurde gem. § 3 Abs. 21i. V. m. § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 24.04.2008 bis 26.05.2008 offentlich ausgelegt. Dies wurde am
16.04.2008 ortstiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass Bedenken und An
-regungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Mit dem Verfahren

BauGB durchgefiihrt.

Kallmiinz, 26.05.2008

4. Feststellungsbeschluss
Der Markt Kallmiinz hat mit Beschluss des Marktrates vom 18.06.2008 die 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes Kallmiinz i. d. F. vom 11.10.2007 gem. § 6. Abs. 6 Bau£
beschlossen.

Kallmiinz, 19.06.2008

5.Genehmigung und Inkrafttretung
Das Landratsamt Regensburg hat die 4. Anderung des Flichennutzungsplanes i. d. Fassung
vom 11.10.2007, zuletzt gedandert am 05.09.2008 mit Bescheid vom 21.08.2008 Nr. S41-
6100-06/08 F genehmigt.
Die 4. Anderung des Flichennutzungsplanes Kallmiinz wurde am 08.09.2008 &ffentlich
bekannt gemacht und tritt damit nach § 6 Abs. 5 BauGB in Kraft.

Kallmiinz, 09.09.2008 e
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Lageplan
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Bestand - Auszug (M 1:5000)aus rechtswirksamen Flachennutzungsplan

Landwirtschaftliche
Flachen
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Anderung Flichennutzungsplan

Legende:

SO-PV

Geltungsbereich / Anderungsbereich

Sonstiges Sondergebieti.S. des § 11
BauNVO mit Zweckbestimmung
Photovoltaikanlage

Umgrenzung von Flachen fir Maf3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft
(Ausgleichsflache)

1 OT Dinau
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