MARKTGEMEINDE KALLMUNZ LKR. REGENSBURG

VERBINDLICHER BAULEITPLAN (BEBAUUNGSPLAN)
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Ubersichtslageplan M. 1:5000
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Regelbeispiel &

Bergseite

Kniestock nicht
uber 0,75m

max. 0,50m|

AUGEBIET ”"SPITTLBERG OST” 2.ANDERUNG

Talseite
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Hauptgebdude Parzellen 27 bis 30

Dachneigung 41" bis 1.5.,-

x =/3

Dachdeckung aus Pfannen oder Biber

Farbe ziegelrot

Gauben sind zuldssig

Nebengebdude:

Dachneigung . Deckung,Putz und Farbe

wie Hauptgebdude

Regelbeispiel 1 Hauptgebaude:
Die in den Regelbeispielen genannten MaBe und Dachneigung 41° bis 45 o= /3
gestalterischen Aussagen sind Bestandfeil der Dachdeckung aus Biber oder Pfannen

schriftlichen Festsetzungen

Farbe zivgelrot

Gaupen sind zulassig

Bergseite Nebengebdude: Parzellen 18 - 25
t(mestock nicht ' Dachneigung 0" bis 3~ Riickseite kann
uber 0,75 m . . o
gelandegleich sein
Talseite Dachdeckung begehbar als Terasse
max. 0,50m,, Kniestock nicht ev. begrint
Uber 0,25m

Gelander aus bepflanzten Trogen oder naturlichen

1o § Baustoffen
~N “-5 Farbe wie Hauptgebdude
o0 E D Parzellen 12 -17und 26 —30 Dach
~ + @ wieHauptgebdude
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Regelbeispiel 2 SSRGS
Dachneigung 45 bis 51°
Dachdeckung aus Biber oder Pfannen
Farbe zicgelrot
Gaupen sind zuldssig
Kniestock nicht , o
iber 0.25m imax 050m Nebengebdude.
£ oY P Dachneigung
T v T 4 \ wn ~
2B || |‘ L) Dachdeockung, Putz und Farbe
einschiften .!14 B o wie Hauptgebdude
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Regelbeispiel 3 Hauptgebdude:
Dachneigung 41° bis 45°
Dachdeckung aus Pfannen
Farbe ziegelrot
Gaupen sind zulassig
Kniestock nicht 4max.050m '
iber 0.75 m ' Nebengebd ude:
\X ) Dachneigung u Deckung sowie Putz
: el und Farbe wie Hauptgebdude
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Gauben sind bei Nebengebduden an Grundstlcksgranzen
nicht zulassig
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BAUTYP:

E+D:

Zeichnerische Festsetzungen

Aligemeines Wohngebiet ¢4 Bau NVO
Zahl der Vollgeschosse (zuldssig) | e Baulinie

Erd-und DachgeschoB Baugrenze

U+E+D: Unter - und Erd- und DachgerschoB

Firstrichtung (zwingend) R R N (T

freizuhaltendes Sichtdreieck

Transformator Obag

GP Grunflache —Privat
0O 0O0O0O0
o . Umgrenzung von Fldchen zum Anpaflanzen von Bdumen und Strduchern
O 0000
@ Bdume Q Strdaucher
® ®© 000 % . . -
° = Umgrenzung von Fldchen fur die Erhaltung von Bdumen und Strduchern
® 0 060
:||||I|-||i|'.
[ SR Aufschittung
Flachen fur zur Herstellung des Strafenkérpers
o4 a ks
(R RR RS Abgrabung

_mm momm mmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Zeichnerische Hinweise

Bestehende Wohnbebauung mit eingetragener Firstrichtung

Geplante Bebauung mit eingetragener Firstrichtung und Geschofzahl.

Bestehende Grenzen — —— — Geplante Grenzen,

Erlauterung

Hohenlinie nit Kote

Abgrenzung des rdumlichen
Geltungsbereiches des

Bebauyngsplanes Baulinie

Garagenzufahrt

¥;7£?;,_Jhunge
o/ Park streifen

//// Uberbaubarer Grundstiicksteil
//// Baugrenze

Parzellennummer

i A nicht Uberbaubarer Grundstiicksteil
Stronehbegrenzungs_!igig
Gehweg

_.__Verkehrstlache

Parzellengrenze  (Vorschiag)

‘Ausveisung der gen. Parzellen hat iiber die normalen Herstellungskost ler

Schriftliche Festsetzungen.

1. Nutzungsart:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein allgemeines Wohn-
gebiet (WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung vom 1.Nov.
1977 (BGB1.I.S.1237) in offener Bauweise vorgesehen. Das zu-
lissige MaB der baulichen Nutzung wird durch die Begrenzung der
iiberbaubaren Flidchen in Verbindung mit der zuldssigen GeschoB-
zahl bestimmt. Soweit sich aus den sonstigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht andere Werte ergeben gilt folgendes:

Zahl der Vollgeschosse: 11 Grundflichenzahl: (0,4) GeschofB-
fldchenzahl:(0,5).

2. Hauptgebdude:

Die im Bebauungsplan festgelegten Firstrichtungen _

sind zwingend,das Seitenverhdltnis Ldnge zu Breite soll
mind.5:4 betragen. An-und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der
Gesamtform des Hauptgebidudes ein-und untergeordnet sind.(Hoch-
stens 1/4 der Lénge bzw. Breite des Hauptgebdudes).
In MaB und Form ist die ebene Dachflédche iiberwiegend zu wahren.
Dachiiberstinde an den Traufen sind bis max. 30 cm b;w.SO cm je
nach Regelbeispiel am Ortgang bis max. 25 cm zuldssig. Die FuB-
bodenoberkanten (Fok) der Erdgeschosse diirfen hangseitig nicht
iiber der hdchsten Stelle des natiirlichen Geldndes an der AuBen-
wand liegen.
Zuldssig sind Putzsockel, diese durfen 0,30 m HGhe nicht °
iiberschreiten,sie sind parallel zum Geldnde auszubilden. Als Putze
sind Rauhputze (Spritzputze),Kellepglattputze und gescheibter
Putz zuldssig. Putzumrahmungen an Offnungen sind zuldssig.
WeiBe,helle oder grelle Farbanstriche der Fassaden sind unzu-
lissig. Die Fassadenfl&chen sind einfarbig in gedeckten Farb-
ténen zu streichen. In gebrochenem WeiB sind nur glatt geputzte
Of fnungsumrahmungen sowie Bdnder von Putzgliederungen zu
streichen.
Holz ist mit farblosen Anstrichen zu versehen mit Ausnahme von
Fenstern,Fensterldden und Tiiren. Ortsfremde Materialien und Bau-
stoffe wie Aluminium,Asbestzement,Glasbausteine sowie Fenster-
flichen aus Betonformsteinen sind unzuldssig.

3. Nebengebdude (Garagen)

Zuldssig sind Nebengebdude an den im Bebauungsplan
festgesetzten Stellen mit Putz; Art und Farbe wie Hauptgebdude.
Dachform,Dachneigung und Dacheindeckung sind den Hauptgebduden
anzupassen.

.Garagen oder

Nebengebdude die an ein an der Nachbargrenze bestehendes Gebiude
angebaut werden,sind in Form (Dachneigung,Dachiiberstdnde,Dach
eindeckung),Detail und Farbe diesem anzupassen. Eing hohengleiche
Anpassung an First und Traufe ist nicht unbedingt elnzuhalten,wenn
sich aus dem natiirlichen Gelidnde ein Versatz der Gebdude in Hohe I
und GrundriB ergibt.Zwischen Garagentor und Gffentlicher Verkehrs-
fliche ist ein Abstand von mind.5 m freizuhalten.

Treten Nebengebdude aufgrund der Geldndeverhdltnisse talseitig zwei- |
geschoBig in Erscheinung, so ist die Talseite dieser Gebdude einzu- ‘
griinen.Liegen Garagendecken aufgrund der Geldndeverhdltnisse an der |
Riickseite geldndegleich,so sind diese als Terrassen anzulegen; in i
diesem Falle sind statt Gelédnder,Pflanztrdge mit entsprechender Be- ‘
pflanzung vorzusehen. [

4. AuBenwerbung

Mit Gebduden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig,an Ge- |
bduden mit Geschiften oder an Orten der Leistung,wenn sie nicht ver-
unstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebdudefront sind auf eine
gemeinsame Fliche von max. 1 gm zu beschrédnken.Bei Leuchtreklamen E
sind grelle Farben,Farbmischungen und Wechsellicht unzuldssig.Soge-
nannte Nasenschilder diirfen ein FldchenmaB von 0,30 gm und eine
Ausladung von 0,60 m nicht iiberschreiten.

5. Einfriedungen i

Zuldssig sind an der StraBenseite Einfriedungen aus Holz,max.1,00 m
hoch einschl. Sockel,wobei die Sockelhdhe nicht mehr als 10 cm be-
tragen darf. Zdune missen vor den Sdulen durchgehend angebracht sein.
Anstriche,die den Naturfarben des Zaunmaterials nicht entsprechen,. |
sind unzuldssig.An den seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen .
ist auBerdem -eine Einfriedung aus Maschendrahtzaun in griliner Farbe
statthaft. Die Parzellen 18 bis einschl. 25 und die Parzelle 35 ent-
halten StraBenbdschungen. Hier kann auf die straBenseitliche Ein- i
friedung verzichtet werden. In jedem Falle aber sind die Bdschungen
mit einheimischen Niedergehdlzen geschlossen zu bepflanzen und zu ;
unterhalten. !

6. Terrassen

Aufschuttungen und Abgrabungen sind unzulassig. ;

7. Bepflanzung i

a) Anpflanzungen innerhalb privater Grundstiicksfldchen.
Die privaten Vorgdrten sowie sonstige private Griinfldchen sind |
unter Verwendung bodenstdndiger Bdume und Strducher gdrtnerisch 7
anzulegen. ;

Als standortgerechte Ziergehdlze und Hecken gelten Hartriegel,
Liguster,Fingerstrauch,Blﬁtenkirsche,Heckenrose,Weigeli usw.
Fiir die Bepflanzung sind die Abstdnde nach dem AG zum BGB zu
beachten.

b) Anpflanzungen und Schutzpflanzungen in 6ffentlichen Fldchen.
Der bereits vorhandene Bewuchs der Feldraine,Hohlwege und sonstiger
Flichen ist entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen im Lage-
plan M = 1:1000 zu erhalten und wdhrend der Bauarbeiten zu schiitzen,
Neuanpflanzungen oder Ergédnzungspflanzungen sind mit bodenstdndigen
Striuchern,wie sie an den Feldrainen bereits vor-
handen sind, anzulegen. Der Hohlweg entlang der siidostlichen
Baugebietsgrenze ist in den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes mit einbezogen und wird in seinem urspriinglichen Zu-
stand belassen.

8. Freileitungen
Freileitungen sind mit Ausnahme von Hochspannungsleitungen un-
zuldssig. Die Versorgung der Wohnhduser mit Strom hat lber
Erdkabel zu erfolgen. Dachstédnder,Dachantennen und Antennen-
masten sind unzuldssig. Die geplante Trafostation ist in kon-
vegtioneller Mauerwerksbauweise mit Satteldach,Dachneigung 35 -
38 Ziegeleindeckung naturrot,Spritzputz und dgedeckter Farb-
gebung zu erstellen. Eine Trafostation aus Betonfertigteilen
ist unzuldssig.

9. Abstandsfldchen ]

Bei den Abstandsfldchen,soweit sie nicht im Bebauungsplan durch
Baulinien und Baugrenzen festgesetzt wurden,ist nach Art. 6 und
7 BayBO zu verfahren.

10. Larmschutz (Parzellen 5 -einschl. 9, 26 -einschl. 30, 41-einschl. 46)

a)Das bewertete Schallddmman der Auflenwdnde mufl mindestens RyZ 40 dB
sein. Beim Ausbau des Dachgeschosses ist die Dachaut so zu ddmmen, daf
ein bewertetes Schallddmmafl Ry von mind. 34 d B erreicht wird.

by Die GrundriNgestaltung sollte so erfolgen,dal Fenster zu Schlaf-und Kin-
derzimmem keine direkte Sichtverbindung zur Strafentrasse haben. Laft
sichdas nicht realisieren, so missen Fenster und deren Zusatzeinrich-
tungen zu diesen Rdumen entsprechend der VDI 2719 ein Salldammaf von
mind. 30 dB autweisen (Schallschutz.K1.2) Es wird jedoch der Einbau von
Fenstern mit einem bewerteten Schallddmmanl von mind. 35 dB (Schall -
schutzklasse 3) mit einer Zwanygsentluftung ( Ry nicht kleiner als 35 d B)
empfohlen. l

Hinweise

1. Im Baugebiet "Spittiberg Ost " ist mit archdologischen Bodenfunden zu
rechnen. Beim Auftreten von Bodenfunden ist das Bayerische Landes-
amt fur Denkmalpflege, Auflenstelle Regensburg, zu verstdndigen.

2.Wegen der starken Hanglage des Baugebietes kann bei Starkregen
oder Schneeschmelze verstarkt Sicker-bzw. Hangwasser auftreten.
Es wird empfohlen, dies beim Bau von Kellern oder Untergeschossen
zu berticksichtigen.

Errechnung der ErschlieBungsleistungen

Wasserversorgung rd. 1000 m
Kanalisation rd. 1025 m
STra3e rd. 975 m
Stromanschliisse Pd. 52 Stck
StraBenbeleuchtung rd. 20 Stck
Begriindung

Die Marktgemeinde Kallmiinz verfiigt liber keine freien Baupldtze, auch sind
die wenigen vorhandenen Bauliicken im alten Ortsbereich wegen der bestehenden
Besitzverhdltnisse kurzfristig nicht verfiligbar. Die rege Nachfrage, welche
durch eine Bewerberliste von rd. 40 Interessenten vorwiegend aus der Ver-
valtungsgemeinschaft Kallmiinz nachgewiesen ist, kann nur durch Ausweisung
elnes neuen Baugebietes befriedigt werden. Mit der vorliegenden Planung
verfolgt die Marktgemeinde das Ziel, den Bedarf an Baugrundstiicken zu decken
und die notwendigen Bauflidchen so zu gestalten, daB eine stddtebauliche Ord-
nung sichergestellt wird. Gleichzeitig wurden vorhandene Feldraine mit viel-
fdltigem Bewuchs in den Geltungsbereich mit einbezogen und als Abgrenzung
zur Landschaft als zu erhaltende Griinfldchen zwingend festgesetzt.

Das Baugebiet wurde aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt, aus diesem ist
er“sz.chtllch, daB zum vorliegenden Bebauungsplan keine Alternativen mdglich
sind. Das Baugebiet ist noch nicht erschlossen.

Die Wasserversorgung ist bis zu einer Hohe von 370 m U.NN durch die gemeinde-
eigene Anlage sichergestellt. Die Parzellen 41, 42, 43, 44, 45 und 46 kdnnen
erst nach Bau des vorgesehenen Hochbehdlters mit Wasser versorgt werden.

Der Markt hat alle Voraussetzungen geschaffen die Versorgung sicher zu
stellen. Die Pldne liegen dem Wasserwirtschaftsamt zur Genehmigung “r. Die

Rohrleitungen hinaus keine wirtschaftlichen Auswirkungen auf die Wasse: :r-—
sorgungsanlage.

Die Abwasserbeseitigung steht kurz vor dem PlanungsabschluB und soll bei
Mittelbereitstellung umgehend ausgebaut werden. Die Gewdhrung von Zuschilssen;
zgm.?:u der Abwasseranlage ist dem Markt Kallmiinz fir 1985 in Aussicht ge-
stellt.

Nachdem die -Verrieselung des in 3-Kammer-Ausfaulgruben gereinigten Abwassers.
als‘Ubergangslbsung schon wegen der Geldndeverhdltnisse nicht mdglich ist,
wvurde vom Abwasserplaner eine tbergangsldsung zur Ableitung des Gesamtab-
flusses aus dem Baugebiet zur Naab ausgearbeitet. Die Kosten hierflr werden
auf DM 60.000.-- veranschlagt; dieser Betrag kann von der Gemeinde vor-
finanziert werden. Die ohnehin im Baugebiet erforderlichen Kosten des Rohr-
netzes betragen 1lt. Schitzung DM 560.000.-- ( siehe-auch Errechnung der
ErschlieBungsleistungen ).

Die Stromversorgung erfolgt iliber eine neu im Geltungsbereich zu errichtende
Trafo-Station.

Mit Ausnahme der Fl.St.Nr. 1204 erwirbt die Marktgemeinde die gesamten
Fldchen im Geltungsbereich. Der Eigentumer der Fl.St.Nr. 1204 beabsichtigt
die Bebauung nach MagBgabe des Bebaunrigsplanes selbst durchzufiihren.

2. ANDERUNG

BEGRUNDUNG

Alle bisher im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erteilten Baugenehmigungen waren
nur Uber Ausnahmegenehmigungen nach §31 BauGB moglich.

Der bisherige Ausbau des StraBennetzes durch eine private ErschlieBungs-
gemeinschaft entspricht nicht den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes.
Der redlisierte StraBenqguerschnitt wird den zu erwartenden verkehrstechnischen
Anforderungen nicht gerecht.

Aus stadtebaulichen Grunden ( §1 Abs.3 i.V.m. §2 Abs.4 BauGB ) und um die erforderliche
planerische Ubersicht wieder herzustellen, beschloB der Marktrat von Kallminz fur den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes " Spittelberg - Ost * ein Bebauungsplan-
Anderungsverfahren einzuleiten.

HAUPTSACHLICHE ANDERUNGEN

1. Auf die Baulinienfestsetzungen wird - mit Ausnahme der Grenzbebauungen -
verzichtet. Die von Baugrenzen umgebenen Uberbaubaren Fiachen werden
vergroBert.

2. Die zulG@ssigen Dachneigungen werden neu festgesetzt. Sie bewegen sich zwischen
41" und 51°.

3. Die zulGssige KniestocknOhe wird auf 76 cm heraufgesetzt. Lediglich auf der Talseite

der Teilbereiche E + F bleibt sie auf 25 cm beschréankt.

4, Dort wo es die Geléndetopografie zulait, wercen UntergeschoBausbauten
zugelassen. ( Siehe Regelbeispiele)

5. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan ausgewiesene Fl&che flr einen Kinderspielplatz
wird als private Grunfldche festgesetzt.

6. Der StraBenquerschnitt der .HauptverkehrsstraBen wird wie folgt neu festgesetzt:
1,26m = Gehweg, 1.80m PKW - Parkstreifen und 5,0m = Fahrbahn.

7. Die offentlichen Parkpidtze sudlich der StraBe.Alois Knauer StraBe entfallen.

Der Markt Kallmunz verpflichtet sich , fur den im Bebauungsplan vorgesehenen
Kinderspielplatz, der fur private Nutzung verduBert wurde, eine angemessene Ersatzfldche in
zumutbarer Entfernung sicher zu stellen.

Festsetzungen

. .
.+ BEREICH E .
Teep !
| GRZ=04 GFZ=05
Ul | DN = 41" bis 45"
| kst.25/75cm
! 5. regelbeispiel 1
|

BEREICH C |
E+D 1]
GRL=04 GFZ=05
DN = 41" bis 45°
KST.=25/75¢cm

5. Regelbeispiel |

BEREICH F
U+E+D Il
GRZ=04 GFZ=05
N | DN = 41" bis 45°
KST.=25/75cm
s.Regelbeispiel 4

E+D
GRZ=04 GFZ=0.5

DN = 41° bis 45"
KST.=75cm

Siehe Regelbeispiel 3

~ BEREICH A_|

' E+D 1l

\\ . GRZ=04 GFZ=05

i n
\\ DN = 41" bis 45

GRZ=04 GF2=05
DN = 45" bis 51°
KST.=25cm

KST.=75cm

S. Regelbuspiel 3 3 ?#L’L

VERFAHREN

GemdB BauGB §3 (1) kann im vorliegendem Falle auf die Unterrichtung und _Erérterung
verzichtet werden. Die beiden Verfahrensteile: offentliche Auslegung und Beteiligung der
Tréger offentlicher Belange sollen zeitlich parallel durchgefuhrt werden.

1. BeschluB des Marktrates zur Einleitung eines Bebouungsplon-Anderungsverfchrens
vom...21..07..92.... ist ortsUblich am ..29...04...1993... bekannt gemacht word

Kallmanz, den....28.:04.1993 . AL T T — ;
BUrgermeister 3

3. Die Bebauungsplan Anderung wurde 6ffentlich ausgelegt vom.17....05....bis
.18..06...93... und ortstblich bekannt gemacht am ..07..05.1993................ &

Kallmtnz, den..06..05..1.993..... e LBAET) e Sk
Burgermeister X
4 BeschluB der Bebauungsplan-.Anderung durch die Marktgemeinde als Satzung
4 Bt 4, S RN (.B.a.ue-r.) .......................... &
BuUrgermeister
5. Die Bebauun gspian Anderung wurde vom Landratsamt Regensburg mit Schreiben

s

g

6. Die Bebauungsplan-Anderung wurde am...14.,01.,1994 gem.BauGB § 12 (1)
ortsublich bekannt gemacht. Sie steht ab sofort bei der Marktgemeindever-
waltung zur Einsichtnahme zur VerfUgung.

Kalmunz, den...Q.l..-.Q.?..:.l.9..9.4....W{..

MARKTGEMEINDE KALLMUNZ

BEBAUUNGSPLAN "SPITILBERG - OST”
2. ANDERUNG

t

Planfertigung:  Ingenieurblro Herbert Métz
Brunngasse 11 8411 Kallminz

' A1 8,
Kallmiinz, den...2l-D8 A998 wmemsssvrisered L /U:’, ______
gedndert: 06.09.1993
gedndert: 20.12.1993




