hier:
Grundflachenzahl (GRZ),

BEGRUNDUNG
nach § 9 Abs. 8 BauGB siehe Anlage

ZEICHENERKLARUNG

fiir die planlichen Festsetzungen
Im iibrigen sind die Festsetzungen des bis-

herigen Bebauungsplanes “Holzheimer Strafe BA I”

weiterhin giiltig

Beispiel fur die Nutzungsschablone:

B-auweise, .
Art der Nutzung, Q- hier: Offene Bauweise
Reines Wohngebiet \WR| 1  Bautyp-Nr., hier Nr. 1

. GeschoRflachenzahl (GFZ),
hiero4 0:4/0.8 hiero,s

Maximale Zahl 9 | ||  Zahl der Voligeschosse (hier: 2)
der Wohneinheiten, hier: 2 als Hochstgrenze
-------- o= Baulinie
——————— Baugrenze
i Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der
Bebauungsplanéanderung
pe—

L
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St
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Umgrenzung von Fléachen fiir Nebenanlagen

Zwei Geschosse als HéchstmaR zuldssig
Stellplatze
Garagen

Offentliche Verkehrsflachen:

StralRenbegrenzungslinien
FuBweg / Mehrzweckstreifen

Straflenbegleitgriin

Griinflachen:

Hecke, erhalten

Anzupflanzende Baumarten

Acer campestre ‘Elsrgjk‘ - Feld-Ahorn
Hochstamm, 3 x v, 18/20 cm

N
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ZEICHENERKLARUNG o
EosungEplan ot

fiir die planlichen Hinweise X
Im iibrigen gelten die Hinweise des bisherigen
Bebauungsplanes “Holzheimer Strale BA 1"~ B

Regelbeispiel M =1 : 500

Die in den Regelquerschnitten genannten
Mafe und gestalterischen Aussagen sind
Bestandteil der Festsetzungen

Gebdaudetyp 1) Max. zulassig 2 Voligeschos-
se in der Form von Erd- und Untergeschof’

Kniestock: max. 25 cm
Dachform: Satteldach
Dachneigung: 38° - 43°
Wandhohe

talseitig: max. 6,50 m
bergseitig: max. 4,0 m
Wandhohe Nebengebdude:
im Mittel 3,00 m

1. Wandhodhen

Die Wandhéhen sind in den Regelbeispielen
festgelegt und werden vom naturlichen
Gelénde bis zum Schnittpunkt der Wand mit
der Dachhaut gemessen.

2. Kniestock

Die Kniestockhdhe wird von der Oberkante der
Rohdecke bis zur Unterkante der Pfette
gemessen.
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U

Bebauungsplanénderung “Holzheimer Strale BA I”, M 1/1000

MafRstab
Bebauungs-/Griinordnungsplan 1 : 1000
Geandert Anlass von

12.07.00  [TOB/Marktrat |Arch.-B. Drexl .,
26-69-00—FER-Farkirat—rfrch=B-Brex £

7
VL4

Vorgeschlagener Baukdrper

Bdschungsbereich

Vorhandene Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Hoéhenschichtlinien (entnommen der topo-
grafischen Bestandsaufnahme
Ing.-Biiro Renner Consult Amberg 2000)

Flurstiicksnummer

Parzellennummer

. 3| Regensburg, den 12.05.2000

=2 | Drex|

Anderung des Bebauungsplanes
“Holzheimer StraRe BA I”

Markt Kaliminz

Landkreis Regensburg
Reg.-Bez. Oberpfalz

Architekturbiiro Markt Kallmiinz
Dieter Drexi

Dipl.-Ing. Architekt

Dechbettener Str. 34 a

93049 Regensburg

Telefon 0941/21081

Regensburg, den 2 8' ¢ SEP ; me i

Dipl.-Ing. Architekt 1. Burgermeister




Anderung des Bebauungsplanes “Holzheimer Strafe BA |”
Markt Kallminz Landkreis Regensburg Reg.-Bez. Oberpfalz

Planverfasser: Dipl.-Ing. Arch. Dieter Drexl Regensburg 12.05.2000

1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Marktrat des Marktes Kallmiinz hat in der Sitzung vom 27.10.1999 die Anderung des Bebau-
ungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufl wurde am 02.12.1999 ortsubhch bekanntge-
geben. WYERE

Kallminz, den02.12.1988 = B YsESI5 o et ;s
1. Bir rmeister Bauer

2 BURGERBETEILIGUNG
Die Blrgerbeteiligung gemat § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fur den
Vorentwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.05.2000 hat in der Zeit
vom 24.05.2000 bis 28.06.2000 stattgefunden. SR,

Kallminz, den 28.06.2000
1. Biirger elster Bauer

3 FACHSTELLENANHORUNG

Den beteiligten Tragern offentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach § 4
Abs. 1 BauGB zum Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.05.2000
eine angemessene Frist vom 24.05.2000 bis 27.06.2000-g¢ /

Kallmiinz, den 27.06.2000

4 AUSLEGUNG
Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.07.2000 wurde mit Be-
griindung gemat § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.08.2000 bis 11.09.2000 6ffentlich ausge-
legt. Dies wurde am 31.07.2000 ortsiiblich bekanntgemacht und darauf hingewiesen, daR Beden-
ken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist vo

Kalimunz, den 11.09.2000

5 SATZUNG
Der Markt hat mit BeschluR des Marktrates vom 20.09.2000 die Anderung des Bebauungsplanes
gemaR § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 91 der Bay. BO (Bay. RS 2132-1-1) und Art. 23 der Gemein-

deordnung als Satzung beschlossen.

Kallmiinz, den 20.09.2000

6 I NKRAFTTRETEN

Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrundung wird seit diesem
Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
und Griinordnungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des i44 Abs. 3 und 4 und der §§ 214, 215
BauGB ist hingewiesen worden. e J,:{\
™

Kallmiinz, den 09.10.2000. . ..

1. Blrge elster Bauer
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Festsetzungen, Hinweise, Begrindung
Dieter Drex! Dipl.-lrj_g. Architekt Regensburg

BEGRUNDUNG
nach § @ Abs. 8 BauGB siehe Anlage

ZEICHENERKLARUNG

fiir die planlichen Festsetzungen

Im (brigen sind die Festsetzungen des bis-

herigen Bebauungsplanes “Holzheimer Stralle BA I”
weiterhin giiltig

Beispiel fr die Nutzungsschablone:

Bauweise,
Art der Nutzung, 0 hier: Offene Bauweise

hier: Reines Wohngebiet WR 1 Bautyp-Nr., hier Nr. 1
Grundfischenzahl (GRZ), 0.4 0 8 GeschoRfiichenzahl (GFZ),

hier04 Y% Y.© hier0s
Maximale Zahi 2 ||  Zahl der Voligeschosse (hier: 2)
der Wohneinheiten, hier: 2 als Hichstgrenze
------- o Baulinie
------- Baugrenze
T Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
Bebauungsplanénderung

T Umgrenzung von Flachen far Nebenanlagen

Il Zwei Geschosse als Hochstmal zuldssig
St Stellplatze
GA Garagen

Offentliche Verkehrsfldchen:
“* Straflenbegrenzungslinien
:'*- FuBweg / Mehrzweckstreifen
—————— Strafenbegieitgrin
Grinflachen:

T Hecke, erhaiten
Anzupflanzende Baumarten

@ ﬁcer ctaar:\TPestara Elsri k - Feld-Ahorn
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Festsetzungen, Hinweise, Begriindung
Dieter Drex| Dipl.-Ing. Architekt Regensburg

ZEICHENERKLARUNG

fiir die planlichen Hinweise

Im {ibrigen gelten die Hinweise des bisherigen
Bebauungsplanes “Holzheimer StraRe BA I”

Regelbeispiel M =1 : 500

Die in den Regelquerschnitten genannten
Malie und gestalterischen Aussagen sind
Bestandteil der Festsetzungen

Typ 1 Geb&udetyp 1) Max. zuléssig 2 Vollgeschos-
se in der Form von Erd- und Untergeschof}

E (Il . Kniestock: max. 25 cm
AU Dachform: Satteldach
Dachneigung: 38° - 43°
Wandhdhe

talseitig: max. 6,50 m
bergseitig: max. 4,0 m
Wandhtéhe Nebengebaude:
im Mittel 3,00 m

1. Wandhéhen

Die Wandh&hen sind in den Regelbeispielen
festgelegt und werden vom natiirlichen
Gelande bis zum Schnittpunkt der Wand mit
der Dachhaut gemessen.

2. Kniestock
Die Kniestockhdhe wird von der Oberkante der
Rohdecke bis zur Unterkante der Pfette

gemessen.




Bebauungsplananderung ,Holzheimer Strae BA |* in Kaliminz — Fassung 12.07.2000 Seite - 3-

Festsetzungen, Hinweise, Begrundung
Dieter Drex| Dipl.-Ing. Architekt Regensburg

Vorgeschlagener Baukdrper

\Y
§N< Bdschungsbereich

_—"""—~ Vorhandene Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

/_\ H¥henschichtlinien (entnommen der topo-
grafischen Bestandsaufnahme
ing.-Bliro Renner Consult Amberg 2000)

238 Flursticksnummer

Parzellennummer

Die nachfolgenden Hinweise und Festsetzungen sind volisténdig aus dem
rechtsgliitigen Bebauungsplan ,Holzheimer Stral3e BA I entnommen (5 Blétter).
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LKR. BURGLENGENFELD

AN (BEBAUUNGSPLAN )
kSSE 5 DACHNEIGUNG

20 - 28°
A
s DACHDECKUNG FLACHDACHPFANNEN
h T T AEINE DACHGAUPEN
;‘ ﬁ T KNIESTOCK MAX. 0,30 m
\ g =5 |l A ._
g 0 &+ NEBENGEBAUDE = GARAGE
oN E +) Ga :"
* - ] + FLACHDACHDECKUNG DACHPAPPE
L | U ODER GLEICHWERTIGES MATERIAL
1 4‘ DACHNEIGUNG 20- 28°

DACHDECKUNG : FLACHDACHPFANNEN
KEINE DACHGAUPEN

i

] + 4+ f/\ KNIESTOCK MAX. 0,30 m
o 5
f 2 B & Sf  NEBENGEBAUDE : GARAGE
i g & e+  FLACHDACHDECKUNG DACHPAPPE
A ~ ||E*Y ODER GLEICHWERTIGES MATERIAL
i 1 o
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]
1 DACHNEIGUNG 46-52°
E
1

MAX
4,00
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+250 42,75+

DACHDECKUNG FLACHDACHPFANNEN
3 c ROT ODER ROSTBRAUN
E ‘ -+ KNIESTOCK MAX . 0,70 m
1 Ga | ,3‘4 NEBENGEBAUDE = GARAGE
( | mr FLACHDACHDECKUNG DACHPAPPE
ODER GLEICHWERTIGES MATERIAL

/
A M = 1:1000
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ENERGI EVERSORGUNG

STRASSENABLAUFE
KANALISATION

—— FRISCHWASSERVERSORGUNG

—— RESERVE
—— FREIRAUM

ALLE LEITUNGEN SIND STRENG PARALLEL ZUR STR. ACHSE
LEITUNGSKREUZUNGEN RECHTW. Z.STR.- ACHSE ZU VERLEGEN

-~
N Z———OGEHSTEIG
-~ /‘(
LM Z S —sTELpLATZE
. & AR AGEN :
- e‘\@//
7 aue BAULINIE ‘
= ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
-

. / iy a4
STRASSENBEGREN-/ UBERBAUBARER GRUNDSTUCKSTEIL
ZUNGSLINIE - 8

NICHT UBERBAUBARER
GRUNDSTUCKSTEIL

BAUGRENZE

CAUFENIC FARZELLAN ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
HOHENLINIE DES BEBAUUNGSPLANES

MIT KOTE

BAUMREIHEN

——a—o—o—0—— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLIECHER
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ZEICHENERKLARUNG::

GEM. PLANZEICHENVERORDNUNG
V. 19.1. 1965 (BGBL. 1 S.21)
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20 KV 0OBAG

BESTEHENDE WOHNBEBAUUNG

MIT EINGETRAGENER FIRSTRICHTUNG
UND GESCHOSSZAHL

GEPLANTE BEBAUUNG MIT EINGETRAGENER
FIRSTRICHTUNG ERD-UND OBERGESCHOSS

ERD-UND UNTERGESCHOSS
MIT SATTELDACH

ERD -UND AUSGEBAUTES
DACHGESCHOSS

ERDGESC!'CSS
v

FELSEN (NICHT ZU BEBAUENDE FLACHE)

PARKPLATZ

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

KINDERSPIELPLATZ

BESTEHENDE GRENZEN

GEPLANTE GRENZEN

REINES WOHNGEBIET

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

MISCHGEBIET

GEMEINBEDARFSFLACHE

FUHRUNG OBERIRDISCHER
VERSORGUNGSANLAGEN

.
- p—
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Nutzun:sart: : s
Die Baug=biets sind "Heines Wohngebiet" im 3inne des § 3, %
"Allsemeines Y hngeoiet" im Sinne des § 4, ".Lischgebiaz”

im Sinne 4oz € 5 d2r Baunutzungsverordnung vom 15, September 1977
(BG3L. 7. =. 1763 ) in offener Bauweise. Die ix Bebuuungaslan
festgelegte Zahl Jder Vollgeschosse ist zwingend., Das zulissige-
1al der b;uW' chen Nutzunz wiri durcs Jdie B*‘fenzgn; der iber- "7
baubharen Plachsn in Verblndung mit Jer zulZssigen Gesciacgsszuzhl -
bestimmt, Soweit flir die eingeplanten Garazgenstandorte nach

den festgelegsten Baugrenzen unmittelborer Grenzanbau vorgesehen
igt, wird gemd3 § 22 Abs. 4 Bau NVO hierfir ein Grenzunbaurechs
festsesetzt.

Baugptsebindaz _

Die im Bzbauungsplan festgesetzten Pirstrichtungen und Geschol-:
zahlen sind bindend.~- Das ilindestverhZltnis: Linge zur Breite
soll allgemein 5 : 4 bstragen.- Anbauten und Ausbauten sind zu-
lds3is, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebiudes ein- und unter-.
géordnet sind (hochst. 1/4 der Linge bzw. Breite des Hauptgebzu- -
des). 3ockelhthen zu_éssio bis zu 50 cm; - Dachdeckung gemdl Re- .
gelbeispiel (sh. Plan), in den Straﬂenzugen einheitlich.- Dach- . -
libersténde an Traufen zulissig bis zu 30 cm, am Ortgang bis zu

10 cm.

TR

Nebenzebdude, Garagen: ’7T?
Zug2lassen sind gemeuerte Nebengebiiuie an Jder im Bebauungsplan -«
festzesetzten Stellen mit Putzart und Farben wie Haupts ebaude'_;
Dachfor:; Dachneiguns und Dacheindeckung gexdB Regelbeispiel.

Wo l=2bz2ngebidude zls Garagen nach den Westsetzungen im Bebauungs_ﬂ
plan 2n der Grundstiicksgrenze errichtet werden diurfen, sind sie -

auch an der Grundstiickssrenze zu errichten. Bei der Errightung
von Dappelnebengebéuden (Garagen) an gemeinsamer Nachbarbrenzezg

,

hat sich der Nachbauende in Bezug auf die Bauhdhe, Dachnelguna_;i_
und Dachdeckung etc. bereits an diessr Grenze bestehenden Neben- s
gebidude anzugleichen. Treten Garagen aufgrund der Gelindeverhaltnisse -~ .¢
talseits zweigeschossig in Erscheinung, so ist die Talseite “dieser Garagen 1& >

sorgfaltig einzugrinen. % £

Einfriedungen : £

Terassen:

Zulassig sind an der StralBenseite Einfriedungen aus Holz, noch~§g+
stens 1,0 m hoch, einschlieBlich Socxel, wobei die Sockelhdhe -

nicht mehr als 1/4 der Gesamthohe betragen darf. Zaunﬁ*mﬂsﬂeﬁ/;g;i
den Sdulen durchgehend angebracht sein. Anszriche, die der Natur-.
farbe des Zaunmaterials nicht entsprechen, sind nicht zulédssig.
An den seitlichen und rickwertigen Grundsticksgrenzen ist auBerderw
eine Einfriedung als hkaschendrahtzaun 1n grauer oder griner Farbe

statthaft.

Zulassig sind Terassierungen, wenn die BOschungen dem natirlichen
Gelinde einpefiizt werden, sowie Trockenmauern hlg 60 cm HBhe mit—.
Bepflarnzung. -
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Repflanzunz: )
e Vorgérten sind als Ziergirten anzulezen, o

Freileitungen:

Freileitungen wit Ausnahme von Hochspannungsleitungen - ain \
nur zulissig im riickwertigen Teil der Grundstiicke. Dacustinter
sind, scweit mdglich, auf der, der Stralie at ewandten Duchiliic
zu errichten.

Abstaundsfliachen: ' l‘*"“—-__

Die Avstandsflichen - bemessen nach der.Baysr., BQ - haben bei
exdgeschossigen Geb#duien und beil Gebduden mit Drdgeschos und
einem Chbergeschol mindestens 4,00 m zu betragen, soweit zich
nicht aus der Pestlegung der Baugrenzen grdlere Abstiénie ergeben,






